Protokot nr 17/09/2025

Z posiedzenia Komisji Rewizyjnej
Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim

w dniu 16.09.2025
w sprawie kontroli, oceny i weryfikacji dokumentacji oraz dziatan w sprawie
obiektu ,,Domu Harcerza” w Solcu Kujawskim

Komisja Rewizyjna w dniu 16 wrze$nia br. spotkata sie aby przeanalizowaé
dokumentacj¢ oraz ustali¢ jaki jest stan prawny obiektu Dom Harcerza
potozonego w Solcu Kujawskim przy ul. Kosciuszki 30.

Co do stanu prawnego budynku oraz dzierzawy gruntéw wypowiedziat sie
Radca Prawny p. Maciej Baranski, ktory szczegétowo oméwit stan prawny jaki
obowigzuje na dzien dzisiejszy.

Podstawa przeniesienia wlasnosci obiektu byta umowa sprzedazy na
podstawie Aktu Notarialnego z dnia 18.06.2018r. oraz umowa dzierzawy
gruntu dziatki 621/7.

Radnym zostala przedstawiona mapa pogladowa celem doktadnego zapoznania
si¢ z polozeniem dziatki oraz posadowionym na niej budynkiem.

Obiekt Dom Harcerza zostat sprzedany Choragwi Kujawsko-Pomorskiej
Zwigzku Harcerstwa Polskiego w Bydgoszczy z bonifikata 99% , udzielono
takze bonifikaty 90% na optaty za uzytkowanie gruntéw w pierwszym roku
uzytkowania. Optlaty sa uiszczane na biezgca chociaz bardzo nieterminowo.
Zalegtos¢ wynosi 11 gr.

Radca przedstawit i oméwit zapisy Aktu Notarialnego dotyczace zobowigzan,

ktore stanowity podstawe do udzielenia bonifikaty przy sprzedazy obiektu.
Niestety do dnia dzisiejszego Choragiew Kujawsko-Pomorska nie wywigzala sie
z ztozonych zobowigzan odnosnie zrealizowania w terminach okreslonych w
koncepcji tj. rewitalizacji, obejmujacej remont budynku ,,Dom Harcerza”.
Urzad Miejski kilkukrotnie wysytat pisma z prosba o pisemng informacje na
jakim etapie sg prace zwigzane z remontem Osrodka z powodu koniczacego sie
okresu realizacji koncepcji architektonicznej rewitalizacji.
W dniu 20 grudnia 2022 r. Choragiew Kujawsko Pomorska mailowo przestata
pismo dotyczace wykonanych prac, ktore odnosito sie gtéwnie do dziatalnosci
statutowej Domu Harcerza oraz wykazano w nim, ze zostaty przeprowadzone
prace remontowe, ktére miaty na celu mozliwos¢ realizacji zajeé z dzieémi



1 mtodziezg.

W zwigzku z konczacym sig terminem okresu realizacji koncepcji
architektonicznej rewitalizacji Osrodka, zostaty wystane kolejne pisma
(11.12.2023r. 08.02.2024r.) Nie wywiazanie si¢ z zobowigzan zawartych w
Akcie Notarialnym, sg przestanki do rozwiazania umowy uzytkowania
wieczystego, ktére opiewato na okres 40lat. stosownie do art.240 KC.
Rozwigzanie takie moze nastapi¢ na podstawie zgodnych oswiadczefi stron, lub
ostatecznego rozstrzygnigcia wyroku Sgdowego na podstawie wniesionego
pozwu. Zdaniem Radcy umowa sprzedazy nie wprowadza zadnych
szezegblnych zasad rozliczen w konsekwencji sprzedazy budynku z 99%
bonifikata, co oznacza, iz znajdzie zastosowanie art. 33ust. 3 ugn, zgodnie z
ktorym w razie wygasdnigcia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie albo na skutek rozwigzania umowy przed uptywem tego
okresu, uzytkownikowi wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesione
przez niego lub nabyte na wtasno$¢ budynki i inne urzadzenia. Umowa nie
zawiera zadnej regulacji, ktora uprawniata by Gmine Solec Kujawski do
domagania si¢ zwrotu bonifikaty zastosowanej przy sprzedazy budynku” Dom
Harcerza”. W dniu 30 sierpnia 2024r. zostato ztozone wypowiedzenie uzyczenia
gruntow przylegajacych do Domu Harcerza.

Zostato zarekomendowane w oparciu o regulacje art. 62 ust. 2 ugn rozwazenie
ustalenia dodatkowych optat rocznych.

Radni po wystuchaniu opinii przedstawionej przez Radce Prawnego podjeli
decyzj¢ o koniecznosci spotkania sie z przedstawicielami Choragwi Kujawsko-
Pomorskiej, wyshuchania wyjasnien, przeprowadzenia ogledzin wykonanych
prac w Domu Harcerza celem podjgcia dalszych krokéw prawnych.
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