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1.

Wstep

Podstawy prawne opracowania

Podstawa prawng sporzadzanej prognozy oddziatywania na $srodowisko s3:

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 z p6zn. zm.), naktadajaca obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko
przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako integralnej
czeséci dokumentacji planu.

Informacje o zawarto$ci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

Ninigjsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszarow podlegajacych
ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

a)

b)

c)

d)

Okreslenie skutkow dla srodowiska, ktore moga wynikaé¢ z projektowanego przeznaczenia terenu
oraz z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Oceng stanu i funkcjonowania srodowiska, zwlaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje
i zdolnosci do regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

Oceng okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkow
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony s$rodowiska, prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

Oceng zagrozen dla Srodowiska, z uwzglgdnieniem wptywu dla zdrowia ludzi, ktére moga
powstawaé na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na terenach pozostajacych w zasiggu oddzialywania wynikajacego z realizacji ustalen tego
planu.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawarto$¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:

a)

b)
c)

d)
€)

informacje o zawarto$ci, gtdéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami;

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

propozycje monitoringu dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwos$ci jej przeprowadzania;

informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko;

streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje oraz ocenia:

a)
b)

c)
d)

istniejacy stan srodowiska;

prognozowane zmiany jego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
(tzw. wariant zerowy);

stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem;

istniejace problemu ochrony srodowiska istotne z punktu realizacji projektowanego dokumentu;



e) przewidywane znaczace oddzialywania na $rodowisko, w tym oddziatywania bezposrednie,

posrednie, wtorne, skumulowane, krotko-, §rednio- oraz dtugoterminowe, state i chwilowe, jak
rOwniez pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 jak
1 integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, w szczegdlnos$ci na: roznorodno$¢ biologiczna,
ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne, przy jednoczesnym uwzglgdnieniu zaleznosci pomigdzy
elementami Srodowiska oraz migdzy oddziatywaniem na poszczegodlne elementy;

- przedstawia:
a) analiz¢ mozliwo$ci zastosowania rozwigzan majgcych na celi zapobieganie, ograniczanie badz

kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na §rodowisko, mogacych by¢ implikacja
realizacji projektu planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru;

b) analiz¢ mozliwo$ci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym

projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz trudno$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki badz luk we wspolczesnej wiedzy.

W przedmiotowej prognozie jako materiaty zrodtowe, wykorzystano nastgpujace dane i informacje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9

10)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Opracowanie ekofizjograficzne do ww. projektu

,»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Solec Kujawski”
Program ochrony $rodowiska dla Gminy Solec Kujawski do roku 2030

Kondracki J. 2009. Geografia Regionalna Polski, PWN

“Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego”, Uchwala
Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.
“Program ochrony $rodowiska z planem gospodarki odpadami wojewoddztwa kujawsko-
pomorskiego”

“Raport o stanie $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2015), WIOS
Bydgoszcz

www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.isok.gov.pl, www.geoportal.mojregion.info,
www.bdl.lasy.gov.pl

dane Gtownego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy Solec
Kujawski.

Charakterystyka terenu bedacego przedmiotem opracowania

Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu

Przedmiotem opracowania jest teren potozony w potnocnej czgsci gminy Solec Kujawski,
w centralno - zachodniej czegsci miasta Solec Kujawski. Teren bedacy przedmiotem opracowania
obejmuje obszar ok. 68,8 ha, ma ksztatt wielokata. Obszar ten graniczy od strony:

poinocnej z terenami kolejowymi, lasami, zabudowa mieszkaniowa oraz terenami
przemystowymi,

wschodniej z drogami gminnymi, terenami le$nymi, zabudowsa przemystowsa,

poludniowej z terenami le$nymi, drogami gminnymi, terenami rolniczymi oraz zabudowg
mieszkaniowa,

zachodniej z terenami zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, terenami lesnymi oraz drogg
gminna.



Przez centralng cze$¢ analizowanego obszaru przechodzi klin sktadajacy si¢ z terenow lesnych.

Obecnie analizowany teren jest czgsciowo zagospodarowany. W zachodniej czgéci znajdujg si¢ tereny
produkcyjno — ushugowe, tereny lesne, drogi oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
W srodkowej czgsci znajduje si¢ istniejagca zabudowa przemystowa, magazynowa oraz mieszkaniowa.
Zachodnia czgs¢ to przede wszystkim zabudowa przemyslowa, mieszkaniowa oraz tereny gruntow
ornych, o umiarkowanej i niskiej jakosci glebach, przede wszystkim grunty klasy RVI, PsV.

Warto zauwazy¢, ze teren jest atrakcyjnie usytuowany, centralny obszar miasta. Bezposrednie

sgsiedztwo analizowanego terenu stanowia tereny rolne, zabudowy mieszkaniowej, tereny le$ne oraz
liczna sie¢ drog, co korzystnie wptywa na komunikacje.
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Rys. 2. Charakter zagospodarowania terenu
Zrédto: https://soleckujawski.e-mapa.net/ /

Podstawowe wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego
Dla analizowanego obszaru, objgtego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajace charakterystyke i oceng stanu
oraz funkcjonowania §rodowiska.

Wsréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych

z punktu widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji, wymienié¢ nalezy:

 projekt planu dotyczy obszaru o powierzchni ok. 68,8 ha;

* projekt planu sporzadzony zostat dla terenu, ktory jest zroznicowany pod wzgledem
zagospodarowania —jest to teren uzytkowany rolniczo o umiarkowane;j i stabej przydatnosci, klasy
bonitacyjne RVI, PsV, teren rdznigcy sie¢ sposobem uzytkowania, terenu zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej, tereny przemystowe, ustugowe oraz lasy i drogi;

* polozenie, ktore wigze si¢ z rozwojem szeregu bardzo ztozonych funkcji o rdznej skali
oddziatywania na $rodowisko oraz o r6znym rodzaju generowanych potencjalnych zagrozen;

+ lokalizacja obszaru w mie$cie powoduje bardzo silng antropopresje — liczba korzystajacych
z zasobow S$rodowiska jest tu zdecydowanie wigksza, gdyz oprocz mieszkancéw lokalnych
obserwuje si¢ duzy wptyw mieszkancow z pozostatej czesci miasta oraz okolic;

» Dbliskos¢ duzego miasta powoduje dodatkowo niebezpieczenstwo naptywu na teren gminy
zanieczyszczen generowanych przez miasto;

* korzystna rzezba terenu sprzyjajaca realizacji ustalen planu;

» teren cechuje si¢ dobrym stanem $rodowiska — podlega oddzialywaniom typowym dla tego typu
obszarow — wprowadzanie sukcesywnej zabudowy z jej konsekwencjami dla krajobrazu
i powierzchni ziemi, niskiej emisji, zagrozeniem bezposrednim zwigzanym z ruchem pojazdow;



* teren objety opracowaniem nie jest zdegradowany, zapewnia¢ moze stosunkowo wysokg jakos¢
zamieszkania,;

» w niedalekim sagsiedztwie, po zachodniej i poludniowej stronie znajdujg si¢ pomniki przyrody;

» analizowany teren jest do$¢ odporny na antropopresj¢ — potencjalnie najwicksza strata
w Srodowisku zwigzang ze zmiang przeznaczenia jest utrata otwartego krajobrazu i potencjatu
rolniczego;

» obszar projektu miejscowego planu nie znajduje si¢ w zasiggu Glownych Zbiornikow Waod
Podziemnych.

Stan Srodowiska oraz istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu
Teren nie wyrdznia si¢ znaczacymi problemami srodowiskowymi, istotnymi z punktu widzenia zatozen
projektu planu. Nie ma przeciwwskazan do wprowadzania na omawianym terenie mozliwosci
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-
produkcyjnej oraz elektroenergetyki, cieptownictwa, zieleni urzadzonej, drog oraz garazy i parkingow.

Waznym problemem dla rzetelnosci prognozy jest ryzyko popetnienia btgdu w szacunku tempa
realizacji zagospodarowania. Na potrzeby prognozy przyjeto stosunkowo szybkie tempo realizacji
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-produkcyjnej
oraz przebywanie na stale znacznej liczby ludnoSci (mieszkancy) oraz tymczasowych
(np. pracownikow, klientoéw) cho¢ z zatozenia prognoza zawsze odnosi si¢ do stanu maksymalnego.
Oznacza to, ze prognoza, ktéra odnosi si¢ do maksymalnych mozliwych negatywnych skutkéw, jest
W pewnym stopniu przewymiarowana, a wi¢c rzeczywista skala oddzialywan bedzie mniejsza od
wskazywanej w prognozie.

Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu (tzw. wariant zerowy)
Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. wariantu zerowego, czyli
prognozy zmian stanu §rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

W przypadku zmiany planu analiza wariantu zerowego odbywa si¢ poprzez porownanie skali
i charakteru oddziatywan, ktore moglyby by¢ generowane przy zachowaniu ustalen dotychczasowych
oraz teoretycznie mozliwych przy wprowadzanych ustaleniach.

Projekt planu zostal opracowany z uwzglednieniem potrzeb wynikajagcych z rozwoju gminy Solec
Kujawski. Uwzglednia on wymogi prawne z zakresu ochrony $rodowiska oraz uwarunkowania
wynikajagce z aktualnego stanu Srodowiska, z uwzglednieniem zagrozen naturalnych
i antropogenicznych. W przypadku realizowania miejscowych planéw zagospodarowania, porOwnanie
czesto wskazuje, ze korzystniejszy jest wariant zerowy. Realizacja zagospodarowania jest $cisle
zwigzana z wystapieniem szeregu oddzialywan, poczawszy od zmian w uksztattowaniu terenu, zmian
w krajobrazie, zmian w udziale powierzchni biologicznie czynnej, degradacji gleb, degradacji siedlisk
poprzez liczne oddziatywania posrednie, jak zuzycie wody i wytwarzanie $ciekow, wytwarzanie
odpadéw, generowanie ruchu pojazdéw i wynikajgcych z niego ucigzliwosci i zagrozen. W przypadku
zaniechania realizacji projektu planu unika si¢ tych oddzialywan, co jest stanem jednoznacznie
korzystniejszym.

W przedmiotowej sytuacji, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma by¢
instrumentem wprowadzajagcym zasady ustalania zagospodarowania terenu, czyli przeciwdziataé
zywiotowemu rozwojowi zabudowy, realizowanej na drodze decyzji 0 warunkach zabudowy. W tym
konteksScie sporzadzenie MPZP dziala prosrodowiskowo, ustanawiajac tad przestrzenny okre$lajac
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dopuszczalne parametry zabudowy oraz uktad drogowy, definiujgc zasady w zakresie infrastruktury
technicznej. Odstapienie od sporzadzenia planu zagospodarowania w takim kontekscie byloby btedng
decyzja, gdyz mogtoby to doprowadzi¢ do zaprzestania rozwoju inwestycyjnego.

W analizowanym przypadku wprowadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wplynie na okreslenie czynnikow zwigzanych z rozwojem inwestycyjnym. Brak planu w tym
przypadku nie prowadzitby do zadnych korzysci srodowiskowych.

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analizowany teren
w obszarze Garbary — Powstancow — Sredniej, w dalszym ciggu bytby uzytkowany w sposéb $rednio
zorganizowany. Nie zachodzilyby istotne zmiany w $rodowisku w stosunku do stanu istniejgcego.
Realizacja opracowywanego planu przyczyni si¢ do uporzadkowania i zagospodarowania terenu.

W pierwszym momencie wariant zerowy moze wydawac si¢ bardziej korzystnym rozwigzaniem, jednak
przy przeprowadzeniu kompleksowej analizy bardziej korzystnym rozwigzaniem bedzie realizacja
planowanego zagospodarowania na omawianym terenie na podstawie rozwigzan i warunkow
okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we

wspolczesnej wiedzy
Trudnosci wynikajace z niedostatkow techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy majg istotny wptyw
na rzetelno$¢ prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowan moze wptyna¢ na nieuwzglednienie
w prognozie waznych z punktu widzenia skutkéw s$rodowiskowych oddzialywan (zaréwno
pozytywnych, jak i negatywnych - cho¢ znacznie istotniejsze jest pominiecie ewentualnych
oddzialywan negatywnych). Znajomo$¢ obszaréw, w ktérych ma miejsce brak wiedzy pozwala na
zwrdcenie uwagi na aspekty, ktdére w prognozie mogg nie by¢ uwzglednione w pelni lub mogg nie by¢
ocenione wlasciwie - wlasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

Analizowany projekt planu dotyczy takiego rodzaju zagospodarowania, ktore posiada pewien zakres
niewiedzy co do powodowanych oddziatywan dlugofalowych oraz skutkow utylizacji zuzytych
urzadzen — wynika to z faktu matych do§wiadczen w zakresie elektrowni fotowoltaicznych. Sa to wcigz
instalacje stosunkowo nowe, nie dokonywano wieloletnich obserwacji. Jednak w zakresie oddziatywan
na konkretne, lokalnie wystepujace zasoby s$rodowiska — sg one tatwo przewidywalne. Skutki
srodowiskowe lokalizacji tego konkretnego przedsiewzigcia w tej konkretnej lokalizacji mozna
W sposob latwy i stosunkowo precyzyjny — prognozowa¢ z minimalnym ryzykiem pominigcia istotnych
zagadnien.

3. Informacje o zawartosci projektu

Charakterystyka ustalen projektu planu w zakresie: planowanych funkeji, charakteru
projektowanego zagospodarowania, skali planowanego zagospodarowania, odniesienia do
istniejacego zagospodarowania terenu bedacego przedmiotem planu

W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:

o zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — MW,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, o symbolu — MN-U,

ustug lub produkcji, o symbolu — U-P,

zabudowy zwiazanej z rolnictwem, 0 symbolu — RZ,

rolnictwa z zakazem zabudowy, o symbolu — RN,

garazu, 0 symbolu — KOG,

parkingu, o symbolu — KOP,
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lasu, 0 symbolu - L,

wod powierzchniowych §rodladowych, o symbolu — WS,

elektroenergetyki, o symbolu - IE,

elektroenergetyki lub telekomunikacji lub cieptownictwa, o symbolu — IE-IT-IC,
zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

drogi dojazdowej, 0 symbolu — KDD,

komunikacji drogowej wewngtrznej, o symbolu — KR.

Dla terenéw o przeznaczeniu IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN ustala si¢ nastgpujace
szczegbdtowe parametry zabudowy:

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m,

dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°,

dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych o wysoko$ci maksymalnie 6,0 m,

dachy budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do
45°,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3.

Dla terenéw 0 przeznaczeniu 1MW, 2MW, 3AMW, 4AMW i 5MW ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
parametry zabudowy:

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m,

dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°,

dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych o wysoko$ci maksymalnie 6,0 m,

dachy budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do
45°,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych,

dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjg terenu,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,6,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2.

Dla terenu o przeznaczeniu 6MW ustala si¢ nastepujace szczegdtowe parametry zabudowy:

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 15,0 m,

dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 5° do 45°,

dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych o wysokosci maksymalnie 6,0 m,

dachy budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do
45°,



dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,6,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1.8.

Dla terenu o przeznaczeniu 1MN-U ustala si¢ nastgpujace szczegbtowe parametry zabudowy:

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m,

dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°,

wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m,
dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°,

dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych o wysokosci maksymalnie 6,0 m,

dachy budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do
45°,

dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywala na funkcje mieszkaniowa z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni catkowite;j,

dopuszcza si¢ realizacje ustug z wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wplywaé¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0.4,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Dla terenu o przeznaczeniu 1U-P, 2U-P, 3U-P i 4U-P ustala si¢ nastepujgce szczegotowe parametry
zabudowy:

wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m,

dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°,

dopuszcza sig¢ realizacje ustug z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wptywac¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi,
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o dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6,

e nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,

e obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

Dla terenu o przeznaczeniu 1RZ i 2RZ ustala si¢ nastepujace szczegdtowe parametry zabudowy:
o  wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m,

e dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°,

e dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych,

e ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnos$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze
negatywnie wptywa¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

e dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg terenu,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,5,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4,

e nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6.

Teren oznaczony symbolem 1RN, 2RN i 3RN przeznacza si¢ na cel rolnictwa z zakazem zabudowy.
Dla terenu o przeznaczeniu 1KOG i 2KOG ustala si¢ nastepujace szczegotowe parametry zabudowy:

e wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 5,0 m,

e dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°,

o dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,3,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7,

e nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7.

Tereny oznaczone symbolami 1KOP i 2KOP przeznacza si¢ na cel parkingu.

Tereny oznaczone symbolami 1L, 2L i 3L przeznacza si¢ na cel lasu.
Teren oznaczony symbolem 1WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych srodladowych.
Dla terenu o przeznaczeniu 11E i 21E ustala si¢ nastepujace szczegdtowe parametry zabudowy:
e wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m,
e dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°,
e dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg terenu,
e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,1,
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,9,
e nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9.

Dla terenu o przeznaczeniu 11E-1T-1C ustala si¢ nastepujace szczegbtowe parametry zabudowy:
e wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m,

e dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 45°,

e dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu,
e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,1,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,9,
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e nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9.

Teren oznaczony symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP i 7TZP przeznacza si¢ na cel zieleni
urzadzone;.

Dla terenéw o przeznaczeniu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i
10K DD ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe parametry zabudowy:
o dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem,
e dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcjg drogi,
e parametry 1 wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na czgséci graficznej planu miejscowego.

Dla terenu o przeznaczeniu 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i 5KR, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
parametry zabudowy:

e dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

o dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcja drogi;

e parametry 1 wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — jak na czesci graficznej planu miejscowego.
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Rys. 3. Projekt miejscowego planu z wyszczegblnieniem poszczegodlnych terendw
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Rys. 6. Legenda — oznaczenia obowigzujace w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z wyszczeg6lnieniem poszczegolnych terendw

4. Przewidywane znaczgce oddzialywania na Srodowisko

Ogolna ocena charakteru planowanych zmian oraz zwiazanymi z nimi oddzialywaniami na
Srodowisko naturalne
Analizowany projekt planu dotyczy terenu lezacego w strefie podlegajacej suburbanizacji. W takim
kontekScie, planu nie mozna obarcza¢ ,,odpowiedzialnoscia za generowanie procesoOw
inwestycyjnych”, nalezy go raczej postrzegac jako narzedzie do tworzenia warunkow realizacji nowego
zagospodarowania w sposob kompleksowy i harmonijny.

Analizowany projekt planu dotyczy obszaru potozonego w strefie podmiejskiej Bydgoszczy i juz dotad
podlegajacemu procesom inwestycyjnym. W blizszym i dalszym sgsiedztwie analizowanego terenu,
znajduje si¢ zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza, tereny rolne, lesne, oraz
wody $rodladowe.

Analizowany teren cechuje si¢ bardzo dobra dostepnoscia zaréwno z miastem Solec Kujawski jak
i centrum Bydgoszczy. Dobrze rozwinieta sie¢ drog gminnych zapewni jego obiektywnie wysoka
dostepnos¢ w ujeciu regionalnym i migdzyregionalnym.
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Roéznorodnos¢ biologiczna

Teren objety analizg podlega juz czeSciowo urbanizacji oraz podlegal antropopresji zwigzanej
z sasiedztwem terenow zagospodarowanych. Nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacych negatywnych
oddzialywan wynikajacych z realizacji planu. Dla zminimalizowania negatywnego oddziatywania na
trenach objetych planem wprowadza si¢ obowigzek utrzymania minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowalne;.

Obszary chronione

Na analizowanym terenie nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody. W jego niedalekim sgsiedztwie
znajduje si¢ kilka pomnikow przyrody. Nie przewiduje si¢, by ustalenia planu oddziatywaty
w jakikolwiek sposdb na ich prawidtowy rozwd;.

Ludnos¢

W przypadku analizowanego planu oddziatywanie na jako$¢ zycia mieszkancow dotyczy zaréwno
mieszkancow danego terenu, jak i mieszkancoéw sasiednich terenéw poddawanym oddzialywaniom
generowanym na analizowanym terenie. Nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacych negatywnych
oddzialywan wynikajacych z realizacji planu. Oddziatywanie na ludzi w znacznym stopniu bgdzie
ograniczato si¢ do emisji hatasu i zanieczyszczen pylowych w fazie realizacji i eksploatacji obiektow
oraz infrastruktury towarzyszace;j.

Woda

Najbardziej wrazliwym na degradacje elementem $rodowiska sa wody powierzchniowe i podziemne.
Nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacych negatywnych oddzialywan wynikajacych z realizacji planu.
W projekcie planu wskazano wymagania w zakresie rozwoju systemu zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania i oczyszczania SciekOw oraz gospodarki odpadami. Zmniejszenie infiltracji oraz retencji
wod opadowych poprzez powstawanie zabudowy zostato ograniczone wprowadzeniem odpowiednich
zapisow dotyczacych nowej zabudowy tj.: wskaznik powierzchni zabudowy, wskaznik wielkos$ci
powierzchni biologicznie czynnej.

Powietrze
Analizowany teren nie stanowi znacznego zagrozenia pogorszenia stanu powietrza, ze wzgledu na fakt
istnienia zabudowy przewidzianej w MPZP na tym terenie.

Powierzchnia ziemi
W zwigzku z faktem, iz na terenie objetym planem nie wystepujg zagrozenia zwigzane z ruchami
osuwiskowymi, w projekcie nie wprowadzono regulacji w tym zakresie.

Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu wigza¢ si¢ bedzie z ingerencja i przeksztalceniem obecnego
krajobrazu obszaru. Nie przewiduje si¢ jednak znaczacego oddziatywania na krajobraz, poniewaz
realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na czytelnos¢ uktadu urbanistycznego, ani na
powigzania widokowe. Tereny ustugowe lub produkcji, tereny zwigzane z rolnictwem, tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, garaze, parkingi, tereny przeznaczone na cele
elektroenergetyki, telekomunikacji czy cieptownictwa, zielen urzadzona oraz woda, wszystkie
powyzsze skladowe zostaty tak wprowadzone, aby nie kolidowaty z juz istniejacymi zabudowaniami.
Jedocze$nie wprowadzajagc mozliwo$¢ rozwoju terenow do tej pory niezainwestowanych, ktore
w studium wskazane byty do rozwoju zabudowy.
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Pod wzglgdem potencjalnych oddzialywan w krajobrazie, projekt planu nalezy wigc oceni¢ jako
oddzialujacy, jednak w niewielkim stopniu. Negatywnie ocenia si¢ wplyw na catkowicie otwarty
krajobraz.

Klimat

Realizacja ustalen planu na analizowanym obszarze nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
klimat. Obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk pogodowych
1 wzro$cie §redniej temperatury powietrza, czgstszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne,
silne ulewy, gradobicia, ale i rowniez dlugie okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwiazku
z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru. Przyjete rozwigzania urbanistyczne
pozytywnie adaptuja obszar planu do postepujacych zmian klimatycznych, w szczego6lnosci
uwzgledniaja mozliwe gwattowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaty i wichury,
opracowania systemow odprowadzania deszczowki czy mozliwosci wchtaniania wod opadowych
i roztopowych przez glebe. Przyjete w planie proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi
i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynng, nie bedg nasila¢
niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Zasoby naturalne
Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wplywu na zasoby surowcoéw mineralnych.

Zabytki i dobra kultury

Realizacja ustalen projektu planu nie ma bezposredniego ani posredniego wplywu na zabytki
i dziedzictwo kulturowe. Brak wptywu ze wzglgdu na brak obiektéw zabytkowych w granicach projektu
planu. Wszelkie napotkane przedmioty mogace stanowi¢ zabytek musza by¢ zgtaszane odpowiedniemu
organowi.

Dobra materialne

Porzadkowanie tadu przestrzennego nastgpuje poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych funkcji,
rodzaju zabudowy, ksztatltowania uktadu urbanistycznego oraz standardow urbanistycznych (wskaznik
terenu biologicznie czynnego, wskaznik intensywnosci zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy).
Realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzata ze wzrostem wartosci nieruchomosci (zmiana przeznaczenia
gruntow powodujaca wzrost ich warto$ci w obrocie) oraz rozwojem sfery dobr materialnych.
Minimalizacja negatywnych oddziatywan bedzie mozliwa poprzez przestrzeganie zasad
uwzglednionych w projekcie planu.

5. Ustalenia koncowe

Analiza mozliwoS$ci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu planu
W celu zapobiegania, ograniczenia badz kompensacji przyrodniczej negatywnych oddziatywan
planowanych zmian na $rodowisko, zasadne jest wprowadzenie nastgpujacych rozwigzan:
a) zapobieganie:
* na etapie realizacji zabudowy oraz jej funkcjonowania nalezy z duza dbatoscia traktowac
kwestie ochrony wod — zwlaszcza ochrony przed przesigkaniem (infiltracja);
* nie uszkodzi¢ nasadzen znajdujacych si¢ w sasiedztwie oraz w miar¢ mozliwosci zachowaé
nasadzenia znajdujace si¢ na analizowanym terenie (np. adaptujac jako zielen przydomow3a)
przewidujac rezerwy niezbedne dla ich wzrostu;
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b) ograniczenie:

* w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych,
nadmiernej dewastacji pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do
minimum wynikajacego z potrzeb technicznych i technologicznych;

» zabudowa powinna cechowac¢ si¢ mozliwie wysoka estetyka;

c) kompensacja przyrodnicza:
» nadktad wyksztatconych gleb z rejondéw realizacji zabudowy oraz utwardzen powierzchni
nalezy odzyska¢ i wykorzysta¢ dla poprawy przydatnosci rolniczej lub realizacji zieleni
W obszarach mniej zyznych;
* w przypadku konieczno$ci likwidacji nasadzen — zastosowaé odtworzenia kompensacyjne.

Analiza mozliwoS$ci rozwigzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projektowanym

projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest opracowaniem bardzo konkretnym, ktore
szczegotowo okresla planowane dziatania zmierzajace do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego
projektem planu. Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozadanych funkcji
i dziatalnosci (wynikajacych z potrzeb i aspiracji mieszkancow oraz lokalnego samorzadu) przy
uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych (zwigzanych z charakterystyka fizyczno-geograficzna
terenu), uwarunkowan wynikajacych z charakteru sgsiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan
wynikajacych z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposdb optymalny uwzglednic¢
zardwno istniejgce potrzeby, jak i mozliwos$ci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow
i oddziatywan. Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wigc autorska
i indywidualng wizj¢ optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajaca kazdorazowo
specyficzne warunki jej realizacji. W kontekécie powyzszego, dla wielu projektow MPZP, trudno
wskazywac rozwigzania alternatywne. W tym konkretnym przypadku dodatkowo jest to zmiana planu.

W analizowanym przypadku fakt, ze plan czeSciowo adaptuje istniejgce zagospodarowanie, w pewnym
zakresie zmniejsza poszukiwania rozwigzan alternatywnych. W szczegdlnosci nie ma stusznosci
w poszukiwaniu alternatywnych lokalizacji oraz brak jest zasadno$ci poszukiwania alternatywnego
przeznaczenia terenu.

Rozwiazania alternatywne moga dotyczy¢ nastepujacych zagadnien:

1. wyboru innych od pierwotnie planowanych, funkcji, a wigc w konsekwencji innego rodzaju
zainteresowania (rodzajow i1 parametrow zabudowy, itp.);

2. wyboru innego szczegdlowego sposobu zagospodarowania w ramach tej samej, co pierwotnie
planowana, funkcji - dotyczy to na przyktad odmiennego rozplanowania siatki ulic, dziatek, itp.;

3. zmiany charakteru intensywnosci zagospodarowania w ramach zachowania pierwotnie planowanej
funkcji (np. obnizenie intensywno$ci zabudowy poprzez zmniejszenie liczby dzialek, obnizenie
parametréw zabudowy, zwigkszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach
poszczegdlnych rodzajow zabudowy, zwigkszenie powierzchni terendéw zielonych, itp.).

Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu stwierdza si¢ brak koniecznosci poszukiwania rozwigzan
alternatywnych. Pierwszy z wskazanych powyzej aspektow (funkcje terenow) jest wynikiem
zglaszanego zapotrzebowania spotecznego, a dwa kolejne (szczegotowa koncepcja zagospodarowania
oraz intensywno$¢ zagospodarowania) sg w planie uwzglednione prawidtowo, w pehni realizujg interes
ochrony $rodowiska. Nie ma wigc niezbgdnej potrzeby poszukiwania rozwigzan alternatywnych.
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Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz

czestotliwosci jej przeprowadzania
Monitoring skutkow realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu
na relatywnie matg skale przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad
w Polsce nie wyksztalcit si¢ system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych
wynikiem proceséw planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu
srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje zagadnien o tak malej
skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajagcych na uzyskiwanie
wymiernych i pordwnywalnych danych i informacji. Nalezy zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu
funkcje nie nalezg do szczegodlnie niebezpiecznych i ucigzliwych, ktére bylyby monitorowane na mocy
przepisoéw szczegolnych.

W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu MPZP, sugeruje si¢ wykorzystywanie przede
wszystkim metod bezposrednich, w tym analize postepéw w realizacji zagospodarowania oraz metod
posrednich, czyli szacunkow ilo$ci/wartosci/wielko$ci zanieczyszczen (oddziatywan, uciazliwos$ci)
generowanych przez zrealizowang zabudowe. Wtadze lokalne posiadaja nieograniczona mozliwo$¢
monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wtasnych, do ktorych naleza zagadnienia $cisle
zwigzane z kwestiami §rodowiskowymi, takie jak: wielko§¢ zuzycia wody, wielkos¢ wytwarzanych
sciekow, wielko§¢ wytwarzanych odpadéw, mozliwos¢ szczegblowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu
takze monitorowanie ilo$ci pojazdéow samochodowych. Pewne aspekty moga by¢ wiec analizowane
sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktadow.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang stosunkowo nieduza ucigzliwo$¢ planowanego
zainwestowania, nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposob staty. Wystarczajace wydaja
si¢ oceny okresowe w skali roku badz dwoch lat. Na potrzeby monitorowania skutkow realizacji tego
konkretnego MPZP nie bedzie zachodzita koniecznos¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej
wspolpracy z wyspecjalizowang instytucja badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko
Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie be¢dzie generowata zadnych oddziatywan na
srodowisko o charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci
wskazuje na typowo lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.
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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest teren polozony w poéinocnej cze$ci gminy Solec Kujawski,
w centralno - zachodniej czesci miasta Solec Kujawski. Teren bgdacy przedmiotem opracowania
obejmuje obszar ok. 68,8 ha, ma ksztalt wielokata. Obszar ten graniczy od strony:
e pohocnej z terenami kolejowymi, lasami, zabudowa mieszkaniowg oraz terenami
przemystowymi,
e  wschodniej z drogami gminnymi, terenami le§nymi, zabudowg przemystowa,
e poludniowej z terenami lesSnymi, drogami gminnymi, terenami rolniczymi oraz zabudowa
mieszkaniowa,
e zachodniej z terenami zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, terenami lesnymi oraz droga
gminna.

Obecnie analizowany teren jest czesciowo zagospodarowany. W zachodniej czesci znajduja sig tereny
produkcyjno — ustugowe, tereny lesne, drogi oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
W srodkowej czgsci znajduje si¢ istniejaca zabudowa przemystowa, magazynowa oraz mieszkaniowa.
Zachodnia czg$¢ to przede wszystkim zabudowa przemystowa, mieszkaniowa oraz tereny gruntow
ornych, o umiarkowanej i niskiej jakosci glebach, przede wszystkim grunty klasy RVI, PsV.

Warto zauwazyé, ze teren jest atrakcyjnie usytuowany, centralny obszar miasta. Bezposrednie
sasiedztwo analizowanego terenu stanowig tereny rolne, zabudowy mieszkaniowej tereny lesne oraz
liczna sie¢ drog, co korzystnie wptywa na komunikacje.

Dla analizowanego terenu, ktory zostal szczegdétowo scharakteryzowany w opracowaniu
ekofizjograficznym (takze stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzadzono
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym wyznacza si¢ tereny:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu — MW,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, o symbolu — MN-U,

e ustug lub produkcji, 0 symbolu — U-P,

e zabudowy zwigzanej z rolnictwem, 0 symbolu — RZ,

e rolnictwa z zakazem zabudowy, o symbolu — RN,

e garazu, 0 symbolu — KOG,

e parkingu, o symbolu — KOP,

e lasu, o symbolu —L,

e wod powierzchniowych srédlagdowych, o symbolu — WS,

o elektroenergetyki, o symbolu — IE,

e clektroenergetyki lub telekomunikacji lub cieptownictwa, o symbolu — 1E-1T-I1C,

e zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

e drogi dojazdowej, 0 symbolu — KDD,

e komunikacji drogowej wewnetrznej, o symbolu — KR.

Zasadniczg cze$cig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych oddziatywan na §rodowisko, ktdrg
wykonano dla nastepujacych aspektow:

a) r6znorodnosc¢ biologiczna,

b) ludzi,

c) zwierzgta i rosliny,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,
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g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,
k) dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtornych,
skumulowanych, krétkoterminowych, §rednioterminowych i1 dlugoterminowych, statych i chwilowych
oraz pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,,wariant zerowy” czyli spodziewanych kierunkow
i charakteru zmian w $rodowisku, ktére miatyby miejsce przy niepodejmowaniu dziatan zawartych
w projekcie planu, a kontynuacji dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych
funkgji.

Projekt planu zostat opracowany z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z rozwoju gminy oraz miasta
Solec Kujawski. Uwzglgdnia on wymogi prawne z zakresu ochrony srodowiska oraz uwarunkowania
wynikajagce z aktualnego stanu Srodowiska, z uwzglednieniem zagrozen naturalnych
i antropogenicznych. W przypadku realizowania miejscowych planéw zagospodarowania, por6wnanie
czesto wskazuje, ze korzystniejszy jest wariant zerowy. Realizacja zagospodarowania jest Scisle
zwigzana z wystapieniem szeregu oddzialywan, poczawszy od zmian w uksztattowaniu terenu, zmian
w krajobrazie, zmian w udziale powierzchni biologicznie czynnej, degradacji gleb, degradacji siedlisk
poprzez liczne oddziatywania posrednie, jak zuzycie wody i wytwarzanie $ciekow, wytwarzanie
odpadow, generowanie ruchu pojazdow i wynikajacych z niego ucigzliwosci i zagrozen. W przypadku
zaniechania realizacji projektu planu unika si¢ tych oddziatywan, co jest stanem jednoznacznie
korzystniejszym.

Odnoszac si¢ do szczegétowych zmian ustalen w zakresie zagospodarowania terenow, nalezy zwrocié
uwage, Ze:

* mozna zaklada¢ wzrost mozliwosci obstugi ludnosci w zakresie ustug oraz wzrost liczby
mieszkancow w tej czesci miasta — a wigc pozytywny wptyw na jako$¢é zamieszkania w okolicy;

« zmiana charakteru aktualnych terenéw, wprowadzajac zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowg, ustugowo-produkcyjng, spowoduje wzrost zuzycia wody, emisji zanieczyszczen
komunikacyjnych oraz wytwarzanych odpadow komunalnych. Beda to jednak mate zmiany, ktore
nie bedg wptywac¢ negatywnie na otoczenie.

W tym konkretnym przypadku ocena wariantu zerowego wskazuje, ze wprowadzana zmiana jest
rozwigzaniem stwarzajacym warunki racjonalnego zagospodarowania terenu, wigzacego si¢
z niewielkg zmiang oddziatywan na Srodowisko. Dlatego w ogolnym rozrachunku wariant zerowy nie
jest korzystniejszy.

Wszystkie zmiany mozna jednoznacznie zaakceptowaé. Nawet jesli wigza si¢ z generowaniem
pewnych negatywnych oddziatywan, to stuza racjonalnemu zagospodarowaniu analizowanego obszaru,
co samo w sobie jest korzystne spotecznie i srodowiskowo, poniewaz skupia zabudowe i1 koncentruje
mieszkancow oraz usytuowanie ustug, wykluczajagc wprowadzenie uslug mogacym oddzialywaé¢ na
srodowisko. Ucigzliwos¢ planowanego zagospodarowania nie zostata oceniona jako szczegélnie duza
(pod wzgledem natezenia) lub szczegdlnie niebezpieczna (pod wzgledem charakteru). Analizowany
projekt planu nie wykracza tu poza typowe ustalenia i zwigzane z nimi ucigzliwosci i oddziatywania.
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