Solec Kujawski, 3 grudnia 2025 r.
ROSIR.6220.1.6.2025

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80, art. 82, 85 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
2024 r. poz. 1112 1. J. z pdzn. zm.) zwanej dalej ustawg oos, a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b) tiret drugie oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r.. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko (Dz. U.z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.) zwanego dalej rozporzgdzeniem pzos oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postqpowz;nia administracyjnego (Dz. U.

2024 r. poz. 572 t. j. z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24 lipca 2025 r. zlozonego

przez pelnomocnika sp6tki BETPOL Invest sp. z 0. 0. z siedzibg w Bydgoszczy, o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na rzecz:
BETPOL Invest sp. z o. o.
ul. Inwalidow 49
85-749 Bydgoszcz
oraz po_zasiggnieciu opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

(zdnia 29 pazdziemika 2025 r., znak: WO00.4220.652.2025.JM.3), Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy (z dnia 24 pazdziernika 2025 r., znak:
NNZ.9022.2.81.2025) oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie (z dnia 21 pazdziernika 2025 r., znak: GR.ZZS.4901.305.2025.WL)
dla przedsiewziecia polegajacego na:

»budowa 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi garazami
podziemnymi i/lub garazami w cze¢$ci parterowej budynkéw oraz z lokalami handlowe-
uslugowymi w czesci parterowej na terenie dzialek ewidencyjnych o nr 676/39, 676/41,

676/43, 676/49, 676/51, 676/53, 2913, 2911 obreb M. Solec Kujawski, gmina Solec

Kujawski, powiat bydgoski, wojewédztwo Kujawsko — Pomorskie”

opisanego w ,,Charakterystyce przedsigwzigcia” stanowigce) zatacznik niniejszej decyzji:



I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wzi¢cia na

srodowisko.

II. Ustalam Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzig¢cia zgodnie z art. 84

ust. la ustawy oos poprzez:

1. okreslenie istotnych warunkéw korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji

lub uzytkowania przedsiewziecia ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony

cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia

ucigzliwosci dla terendéw sagsiednich:

1)

2)

3)

4)

W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwigzanych z emisja hatasu,
wibracji i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace zwigzane z realizacja
przedsigwziecia  (przede  wszystkim prace halasliwe oraz zwiazane
z wykorzystywaniem cig¢zkiego sprzetu/transportu) prowadzié wylacznie w porze
dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywaé wylgcznie sprawnego sprzetu 1 monitorowac ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktore mogg powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnos¢
sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony
grunt lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.
Dostosowaé¢ uklad - rozmieszczenie budynkéw i elementéw infrastruktury
towarzyszacej W  sposob  zapewniajgcy  utrzymanie dotychczasowego
nastonecznienia drzew objetych ochrong pomnikowa od strony potudniowe;j
i zachodnie;j.

Budynki od strony potudniowej i zachodniej wprowadzi¢ z zachowaniem minimum
odleglosci 30 m. Od strony poinocnej lub poétnocno-zachodniej budynki
wprowadza¢ w minimum odlegtosci 15 m. W pasie wokét drzew pomnikowych
0 szeroko$ci minimum 15 m nie wprowadza¢ zabudowy, zachowujac powierzchnig
zielong z niskg roslinnoscia.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie chtonnych nawierzchni utwardzonych.

Z uwagi na przewidywang wycinke, wykonaé nasadzenia zastepcze w skali co
najmniej 1:1 za kazde usunigte drze;)vo. W stosunku do drzew wielopiennych
proponuje si¢ wykonaé nasadzenia zastepcze w skali 1:1 za kazdy usunigty pien.

W stosunku do drzew o obwodzie pni powyzej 100 cm wykona¢ nasadzenia
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zastepcze w skali 2:1. Nasadzenia wykona¢ na terenie inwestycji, w tym w pasach
wylaczonych z zajgcia i przeksztatcenia, w szczegoélnosci wzdtuz projektowanego
ciggu spacerowego w centralnej czesci terenu oraz w pasie wzdtuz rowu od strony
wschodniej. W przypadku braku dostatecznej powierzchni terenu pod nasadzenia
zastepcze w rejonie przedsiewzigcia, wykonaé¢ je w innej lokalizacji na terenie
gminy Solec Kujawski. Nie wykonywa¢ nasadzen drzew w promieniu min. 15 m
wokol drzew objetych ochronag w formie pomnikéw przyrody oraz wzdluz
przebiegu sieci cieplowniczej od strony potnocnej terenu.

Do nasadzen stosowa¢ wylacznie rodzime gatunki takie, jak na przyktad:

- drzewa: brzoza brodawkowata, cis pospolity, jarzab pospolity, klon jawor, klon
polny, klon pospolity, lipa szerokolistna, lipa drobnolistna, sosna zwyczajna, wisnia
ptasia,

- krzewy: jalowiec pospolity, deren swidwa, bez czarny, tarnina, glog, szaklak
pospolity, trzmielina, kruszyna pospolita, leszczyna pospolita, czeremcha
zwyczajna, bez koralowy, kalina koralowa, berberys zwyczajny, roza dzika.

W sktadzie nasadzanych drzew i krzewow zastosowa¢ minimum 15% gatunkow
miododajnych (kwitngcych, stanowigcych pozytek dla owadow zapylajacych).

Do nasadzen preferowa¢ gatunki lisciaste, ktorych udzial w sktadzie winien wynosié¢
minimum 50%.

Do nasadzen stosowa¢ sadzonki z dobrze wyksztatcong bryta korzeniowa, prostym
pedem glownym zakonczonym zdrowym pakiem szczytowym i korong posiadajaca
co najmniej 1 rzad pedow bocznych zakonczonych zdrowym pagkiem.

Do nasadzen zastosowaé sadzonki o wysokosci minimum 1,8 m pedu gléwnego
(mierzac od nasady pedu do paku szczytowego).

Szczegdtowy sklad gatunkowy drzew i ich rozmieszczenie ustali¢ pod nadzorem
specjalisty botanika.

5) Prowadzi¢ monitoring udatnosci wprowadzonych nasadzen drzew i krzewow
przez okres co najmmiej 10 lat oraz w razie potrzeby dokonywa¢ nasadzen
uzupelniajgcych, w miejscach obumarlych sadzonek, zapewniajac trwalosé
wykonanych nasadzen. W przypadku stosowania palikéw 1 tasm stabilizujacych
sadzonki, usuna¢ je niezwlocznie po przyjeciu si¢ sadzonki i ustabilizowaniu
drzewa, celem wyeliminowania zagrozenia wrastania taSm w pien oraz pochylania

drzew przez paliki.
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6) Zadrzewienia pozostajace w zasiegu prac zabezpieczy¢ na czas prowadzenia
robo6t przed:

a) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,
b) fizycznym uszkodzeniem krzewdw poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania
krzewow,

c¢) przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich sgsiedztwie krotkimi odcinkami,
ograniczajac czas otwarcia wykopow,

d) mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sasiedztwie systemoéw korzeniowych drzew i1 krzewéw w sposob
reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstale ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym.

7) W zasiegu rzutu koron drzew nie organizowac miejsc sktadowania materiatéw,
postoju maszyn i pojazdéw oraz nie prowadzi¢ wykopow o glebokosci powyze)
0,5 m. W przypadku koniecznosci uszkodzenia korzeni szkieletowych, wykona¢
gladkie ciecia, a miejsce cigcia pokryé pasta/mascig ogrodnicza.

8) Celem zachowania stanowisk chrobotka reniferowego Cladonia rangiferina oraz
kocanek piaskowych Helichrysum arenarium, w pasach wylaczonych z zajecia,
wskazane powierzchnie wylaczy¢ z przeksztatcenia i zajgcia na etapie realizacji, nie
organizujagc w ich obrebie powierzchni zaplecza budowy, miejsc sktadowania
materialdéw, postoju maszyn i pojazdéw. Teren paséw wylaczonych od strony
péinocnej 1 wschodniej przed rozpoczgciem robdt ziemnych wyraznie oznakowac,
celem wyeliminowania przypadkowego ich czasowego zajecia czy tez poruszania
si¢ pojazdéw w ich obrebie.

9) Prace budowlane rozpoczgé poza okresem legowym ptakow oraz kluczowym
okresem rozrodu gatunkow dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym
w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu
maksymalnie na 2 dni przed zaj¢ciem terenu przez specjaliste¢ przyrodnika braku
aktywnych legow ptakow oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

10) Wycinke drzew i krzewdw prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdéw oraz
kluczowym okresem rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat,
przypadajacym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po

potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed wycinka, przez specjaliste przyrodnika
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braku aktywnych legdw ptakow oraz rozrodu zwierzat w obrg¢bie usuwanych drzew
i krzewow.

11) W przypadku stosowania o$wietlenia terenu, ograniczy¢ je do niezbednego
minimum oraz wykorzystywaé niskoemisyjne w zakresie promieniowania UV
zrédla $wiatla z jednoczesnym zastosowaniem opraw kierunkowych, skupiajacych
strumien $wiatta ku dotowi, dazgc do spelnienia wymogu ULOR=0%.

12) Kazdorazowo przed podjeciem prac przeprowadzi¢ kontrole terenu robdt, w tym
wykopow, pod katem uwiezionych w nich malych zwierzat, ktére w razie
koniecznosci beda uwalniane z wykopu wypuszczane w innym, bezpiecznym
miejscu.

13)W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji
inwestycji uzywaé wylgcznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych, ktére mogg powsta¢ w wyniku awarii.

14) Zaplecze budowy oraz miejsca skladowania materiatow budowlanych lub
postoju pojazdow 1 maszyn zorganizowa¢ na terenie utwardzonym lub
posiadajgcym szczelng powierzchnie.

15) Na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsiewziecia, zapewni¢ dostepnosc
sorbentéw do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych.
W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub
zZuzyty sorbent zbieraé na biezgco, przechowywaé w szczelnych pojemnikach
1 przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpaddw.

16) Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach, ktére beda oprézniane przez uprawnione podmioty.

17) Zapewni¢ odpowiednig ilos¢ szczelnych pojemnikéw do selektywnego
sktadowania odpadéw specjalnie wydzielonych dla tego celu miejscach.

18) Prace budowlane bedace zZrodlem ucigzliwosci akustycznej prowadzié
wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00. Prace te nie moga
zakl6ca¢ wypoczynku nocnego.

19) Przykrywa¢ gromadzone niezanieczyszczone masy ziemne Z nasypow
i wykopoéw plandekami lub siatkami chronigcymi przed wywiewaniem w czasie
silnego wiatru lub pylenia w porze suche;j.

2. okreslenie wymagan dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji. o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
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00os w szczegbdlnosci w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym.
1) Scieki bytowe odprowadzaé na etapie eksploatacji przedsiewziecia do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarne;.
2) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych podczyszczaé
w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych.
3) Celem poprawy warunkéw gniazdowania dziuplakow wywiesi¢ minimum
2 skrzynki legowe typu ,,A” i 2 skrzynki legowe typu ,,A 1”. Skrzynki wywiesi¢ na
drzewach pozostajacych na terenie inwestycji lub w jej bezposrednim sgsiedztwie.
Doktadna lokalizacje skrzynek legowych uzgodnic ze specjalista ornitologiem.
4) Celem poprawy warunkéw gniazdowania jerzyka Apus apus wykonaé¢ na
projektowanych budynkach, co najmniej 15 skrzynek typu ,,J”. Dokladng

lokalizacje skrzynek legowych uzgodnié ze specjalistg ornitologiem.

5) Celem poprawy warunkow siedliskowych dla nietoperzy, wywiesié co najmnie;j
5 skrzynek dla nietoperzy typu Stratmann. Lokalizacje oraz wywieszenie skrzynek

prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty chiropterologa.

6) Skrzynki legowe dla ptakéw 1 schrony dla nietoperzy zawiesi¢, wykonaé
i odpowiednio zabezpieczy¢ przed niekorzystnymi czynnikami atmosferycznymi,

w szczegoblnosci:

a) skrzynki legowe muszg mie¢ otwierang przednig Scianke, aby umozliwié

czyszczenie ich wnetrza,

b) skrzynki legowe i schrony wykonaé solidnie i szczelnie z trocinobetonu lub desek
drewnianych grubosci 2-4 cm zabezpieczonych przed deprecjacja drewna impregnatem
nieszkodliwym dla ptakéw i nietoperzy, a zadaszenie skrzynek i schronéw drewnianych
pokry¢ blacha lub papa,

c) montaz skrzynek zrealizowaé¢ w miejscach, gdzie nie beda one narazone na silne

nagrzewanie przez stonce,

d) drewniane skrzynki legowe wieszane na drzewach muszg posiadaé listwy tylne
o grubosci co najmniej 2 cm i szerokosci co'najmniej 5 cm, z nawierconymi otworami pod
gwozdzie, e) drewniane skrzynki legowe mocowac do drzew za pomoca gwozdzi lub

wkretéw zabezpieczonych przed rdza,

f) optymalne wymiary skrzynki legowej typu A przyja¢ jako: wysokos¢ przedniej Scianki

- 28 cm, wysokos¢ tylnej scianki - 30 cm, wewnetrzny wymiar dna -1 1 x 1 1 cm; otwdr
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