UZASADNIENIE

do zarzadzenia Burmistrza Solca Kujawskiego
w sprawie ustalenia stawki czynszu w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Solec KujawskKi

Na dzien 9 marca 2026 r. gmina Solec Kujawski jest wlascicielem 481 lokali mieszkalnych,
Z czego 268 lokali znajduje si¢ w budynkach stanowiacych wylaczng wiasnos¢ ww. gminy.
Pozostate 213 lokali znajdujg sie¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Przeglady mieszkaniowego zasobu gminy wskazuja na ciggla koniecznos$¢
przeprowadzania w nich prac remontowych i modernizacyjnych, w celu utrzymania obiektow
w odpowiednim stanie technicznym, co wigze si¢ z konieczno$cig zabezpieczenia Srodkow
finansowych na ten cel.

Biorgc pod uwage potrzeby lokalowe mieszkancéw gminy, potrzeby remontowe oraz
wcigz rosngce koszty administrowania budynkami przez wspdélnoty mieszkaniowe, a takze
wysoko$¢ przewidywanych na 2026 roku naliczen z tytulu najmu lokali, koniecznym jest
podwyzszenie stawki czynszu za najem lokali do wysokosci 9,00 zH/ m?.

Stawka czynszu za najem w wysokosci 9,00 z/ m? powierzchni uzytkowej lokalu jest
stawka bazowa. Dla konkretnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
stawka czynszu obliczana jest z uwzglednieniem obnizek, zgodnie z § 9 ust. 2 Uchwaly Nr
XX111/203/20 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 27 listopada 2020 r. w sprawie
,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Solec Kujawski na
lata 2020-2027”), zmieniong Uchwatg Nr 1I/11/24 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia
24 maja 2024 roku w sprawie zmiany uchwaly w sprawie ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Solec Kujawski na lata 2020 —2027”.

Istotnymi czynnikami majacymi wplyw na wyliczenie wysokos$ci stawki czynszu jest:
polozenie budynku, potozenie lokalu w budynku, wyposazenie budynku 1 lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz stan techniczny budynku lub lokalu.

Proponowana stawka bazowa za najem lokalu w wysokosci 9,00 z/ m= stanowi zaledwie
1,95% wartosci odtworzeniowej lokalu. Zgodnie z art. 8a ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, podwyzka w wyniku ktorej
wysokos$¢ czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastgpuje z
poziomu wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowe] lokalu moze nastapi¢ w uzasadnionych
przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4a albo w ust. 4e. Z kolei art. 8a ust. 4e ww. ustawy stanowi,
1z podwyzke czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu w wysokos$ci nieprzekraczajacej
w danym roku kalendarzowym $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow 1 ushug
konsumpcyjnych ogoétem w poprzednim roku kalendarzowym uwaza si¢ za uzasadniong.
Proponowana stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi 3,15 zt/m? bez uwzgledniania
obnizek wymienionych w § 9 ust. 2 Uchwaty Nr XXIII/203/20 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z dnia 27 listopada 2020 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Solec Kujawski na lata 2020-2027”. Zgodnie z art. 23 ust. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego W mieszkaniowym zasobie
gminy.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 26 wrzesnia 2025
roku w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, wartos¢
odtworzeniowa 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, w wojewddztwie kujawsko-pomorskim
wynosi 5.537,00 zt. Zatem, maksymalna wysokos$¢ stawki bazowej czynszu wynosi 13,84 zt.
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Reasumujgc powyzsze, przedstawione: stawka bazowa czynszu za najem lokalu
w wysokosci 9,00 zt/ m? powierzchni oraz stawka 3,15 z/m? za najem socjalny, sa zgodne
z obowigzujgcymi przepisami. Podwyzka stawek pozwoli na pokrycie wcigz rosngcych kosztow
niezbednych prac remontowych w zasobach mieszkaniowych Gminy Solec Kujawski oraz
kosztow administrowania budynkami przez wspélnoty mieszkaniowe.
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