Pismo dotyczace aktu planowania przestrzenniego /D "It

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO wot. 13, 05, 202
Nazwa: Burmistrz Solca Kujawskiego -
2. RODZAJ PISMA" Sty
O 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
O 2.3. wniosek o zmiang aktu® OO0 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

X 3.1. plan ogélny gminy

[J 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy
[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa

4. DANE SKEADAJACEGO PISMO*

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA?Y

') Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre§¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$§¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

Y W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypeinienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby skfadajgcych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych
skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje si¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji
za pomocq $rodkow komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6Zn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondenc;ji
na adres do dorgczen elekironicznych.



(Nieobowigzkowo)

0O petnomocnik

O peinomocnik do doreczer
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Dla dz. nr ewid. 60/3, obreb ewidencyjny Chro$na, gmina Solec Kujawski wnoszg o zmiane strefy otwartej (26
S0) i wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

Zatacznik nr 1 — uzasadnienie do punktu 7.1.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tre&e®
planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub dziatek obejmuje catosé¢
ewidencyjnych dziatki tub dziatek
ewidencyjnych”
Plan og6lny dziatka nr tak Prosze o uwzglednienie postulatéw zawartych w punkcie 7.1
gminy Solec ewid. 60/3, O nte oraz zataczniku nr 1
Kujawski obreb
1 ewidencyjny
Chro$na,
gmina Solec
Kujawski

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupeini¢ kazdq z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw -~ w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) fub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

8 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza si¢ na
osobnych stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach | dolgcza do formutarza.

" W przypadku zaznaczenia pola .nie” (wskazania terenu cbjetego pismem jako cze$ci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okreslentem granic terenu w formie graficzne).




7.3.1. Nazwa planu 7.3.2. 7.3.3. Czy teren 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
ogoéinego gminy lub Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
miejscowego planu | gsiatki lub dziatek | obeimuje catos¢ przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
zagospodarowania ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. przestrzennego dziatek symbol lub zabudowy [%]) biologicznie
ewidencyjnych”! symbole klasy czynnej [%]
przeznaczenia
terenu)s)
Plan ogdlny dziatka nr X tak Sl- 60% 11m 30%
gminy Solec ewid. 60/3, Cinie wielofunkeyjna z (zgodnie z (zgodnie z (zgodnie z
Kujawski obreb .zab“d°f”a parametrami | parametrami | parametrami
1 ewidencyjny mieszkaniowa | \yckazanymi | wskazanymi | wskazanymi
Chroéna, Jednorodzinng | 15 agiednich | na sasiednich | na sasiednich
gmina Solec terenach 14SJ, | terenach 14SJ, | terenach 14S),
Kujawski 125), 48], 128J, 48J, 12S), 4S),
16SJ, 15S)) 16SJ, 155)) 16SJ, 155))

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Nie wyrazam zgody

O

O

[0 Wyrazam zgode
na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do dorgczer (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o
opfacie skarbowej (Dz. U. 2 2023 r. poz. 2111)) - jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.
Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy 2z dnia 16
listopada 2006 r. o opfacie skarbowej.
(Nieobowigzkowao). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikow.”

Zatgcznik nr 1 - uzasadnienie do punktu 7.1.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

8 Podaje sig¢ nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pozn. zm.).
% W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.




Zalqceznik nr 1 - uzasadnienie do punktu 7.1 do Pisma dotyczqcego aktu planowania przestrzennego

Whiosek dotyczacy przeznaczenia dziatki nr 60/3, obreb ewidencyjny Chro$na, gmina Solec Kujawski,
na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zostat zlozony jako odpowiedZ na obwieszczenie
Burmistrza Solca Kujawskiego o skfadaniu wnioskéw do planu ogélnego gminy Solec Kujawski.

Whiosek zostat ztozony w ustawowym terminie, jednak nie zostat uwzgledniony przez Burmistrza.

Jako przyczyne odmowy Burmistrz wskazat wynik poréwnania zapotrzebowania na nowg zabudowe z
chionnoscia terendw niezabudowanych znajdujacych sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowq lub zagrodowg na terenie gminy.

Przedstawione uzasadnienie nalezy jednak uzna¢ za niewystarczajyce oraz niespetniajgce standardu
nalezytej transparentnosci procesu planistycznego.

Nie wskazano bowiem, ktdre konkretne tereny zostaly zakwalifikowane jako przeznaczone pod rozwéj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a ktére zostaly z takiej mozliwosci wytaczone, ani wedtug
jakich kryteriow dokonano tego rozréznienia.

Brak ujawnienia metodologii sporzadzenia bilansu chtonnosci terenéw uniemoiliwia weryfikacje
prawidtowosci przeprowadzonej analizy oraz ccene, czy nieruchomosci o poréwnywalnych cechach
zostaly potraktowane w sposéb réwnorzedny. Tym samym brak jest mozliwosci oceny, czy przyjete
rozstrzygniecia mialy charakter obiektywny, proporcjonalny i niedyskryminujacy.

W szczegélnosci nie przedstawiono informacji dotyczacych:

e ktore konkretne dziatki lub obszary zostaly uwzglednione w bilansie chtonnosci terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
e ktére tereny zostaly z tej analizy wytgczone,
o jakie kryteria decydowaly o kwalifikacji poszczegdlnych terendéw, w szczegdélnosci w zakresie:
o dostepu do infrastruktury technicznej,
o dostepnosci komunikacyjnej,
o istniejacego lub projektowanego sgsiedztwa zabudowy,
o uwarunkowari $rodowiskowych,
o uwarunkowan wtasnosciowych i planistycznych,
e czy i w jaki sposob zapewniono zasade réwnego traktowania wtascicieli nieruchomosci
znajdujacych sie w podobnych warunkach przestrzennych.

Sama ogdéina informacja o niewystarczajacym zapotrzebowaniu na nowe tereny mieszkaniowe nie
moze stanowi¢ wystarczajacej podstawy odmowy uwzglednienia wniosku, jezeli nie towarzyszy jej
szczegbtowe uzasadnienie pozwalajace na identyfikacje terendéw objetych bilansem oraz ocene, czy
wybor tych terendw zostat dokonany wedtug jednoznacznych i obiektywnych kryteridw.

Nalezy podkresli¢, iz dziatka nr 60/3, obreb ewidencyjny Chrosna, gmina Solec Kujawski pofozona jest
na obszarze posiadajgcym predyspozycje do rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, w
szczegblnosci z uwagi na istniejace lub rozwijajace si¢ sasiedztwo zabudowy, mozliwoé¢ zapewnienia



dostepu komunikacyjnego oraz obstugi infrastrukturg techniczng. Uwzglednienie nieruchomosci w
strefie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowitoby kontynuacje istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ktéra niezmiennie obowigzuje od 2008r. oraz odpowiadatoby zasadzie
racjonalnego i uporzagdkowanego rozwoju przestrzennego gminy.

W konsekwencji pominigcie przedmiotowe]j nieruchomosci w bilansie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, bez wskazania jednoznacznych i obiektywnych przestanek takiego
rozstrzygniecia, nalezy uznac za dziatanie niewystarczajgco uzasadnione oraz nieprzejrzyste z punktu
widzenia zasad prowadzenia polityki przestrzennej gminy.

Co istotne, w uzasadnieniu do projektu planu ogbinego przedstawionym do publicznego wgladu przez
Burmistrza wskazano, iz:

»(...) suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, stanowi 112% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w
gminie. Oznacza to, Ze suma chionnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zahudowe mieszkaniowg w
gminie (...)".

Jednoczesnie w tym samym opracowaniu wskazano, ze:

»(...) Gmina Solec Kujawski jest jedng z niewielu gmin o tak wysokim zapotrzebowaniu na nowa
zabudowe (...)".

Powyisze zapisy pozostajg w sprzecznosci z argumentacjg przedstawiong jako podstawa odmowy
uwzglednienia wniosku dotyczacego dziatki nr 60/3, obreb ewidencyjny Chrosna, gmina Solec
Kujawski. Skoro bowiem analiza sporzadzona na potrzeby planu ogodlnego wykazuje wysokie
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, a jednoczesnie poziom chifonnosci terendw
pozostaje ponizej ustawowego progu 130%, to powotywanie sie wylacznie na bilans chtonnosci
terendw jako przyczyne odmowy uwzglednienia przedmiotowej nieruchomosci nie znajduje
dostatecznego uzasadnienia merytorycznego.

W szczegdlnosci brak jest wyjasnienia, dlaczego sposréd terenéw o potencjalnie podobnych
uwarunkowaniach przestrzennych czes$¢ nieruchomosci zostata objeta mozliwoscig rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, natomiast dziatka nr 60/3, obreb ewidencyjny Chrosna, gmina Solec Kujawski zostata
z tej mozliwosci wytaczona.

Nie przedstawiono réwniez zadnych konkretnych przestanek urbanistycznych, $rodowiskowych,
infrastrukturainych lub funkcjonalnych, ktére wuzasadniatyby pozostawienie przedmiotowej
nieruchomosci w strefie otwartej (26 SO), pomimo istniejgcych przestanek przemawiajgcych za
mozliwoscig rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zwigzku z powyzszym wnosze o zmiane strefy otwartej (26 SO) i wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ) dla dziatki nr 60/3, obreb ewidencyjny Chrosna, gmina
Solec Kujawski.






