Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennegc‘).“ ;

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Burmistrz Solca Kujawskiego

2. RODZAJ PISMAY

_1 2.1. wniosek do projektu aktu d 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktus
2.3. wniosek o zmiane aktu® L] 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

X 3.1. plan ogolny gminy
—J 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
1 3.3. uchwala ustalajgca zasady | warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

3.4. audyt krajobrazowy

3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
4)

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

6. DANE PELNOMOCNIKAY




7. TRESC PISMA

7.1. Tresc®
Wnoszg o wlaczenie dziatki nr 132/15 (obreb Chrosna) do obszaru uzupelnienia zabudowy.

Dziatka znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowanych, a w projekcie Planu
Ogolnego jest polozona w ,,strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng” [SJ].
Dla nieruchomosci zostata wydana prawomocna i bezterminowa decyzja o warunkach zabudowy (nr
WZ/33/20 z dnia 16.06.2020 r.).

Teren jest przygotowany do inwestycji: dzialka zostata w calosci ogrodzona, posiada wykonane
przylacze energetyczne oraz podlaczenie do sieci wodociggowej. W najblizszym sasiedztwie trwa
budowa domu jednorodzinnego, ktora po zakoficzeniu moze uzupetnic ustawowy warunek liczby
budynkéw w zgrupowaniu, a planowane s3 kolejne inwestycje. Zgrupowanie dzialek pod numerem
132/xx tworzy swego rodzaju dzielnicg, gdzie wlasciciele sa w stalym kontakcie i wigkszo$¢ z nich
planuje w najblizszych latach budowe. Rozbijanie tego bloku dzialek na dwie kategorie jest w moim
odczuciu nieracjonalne, a takze niesprawiedliwe.

Pozostawienie dziatki nr 132/15 poza obszarem uzupetnienia zabudowy zablokuje mozliwosé
wprowadzenia jakichkolwiek zmian w projekcie budowlanym wykraczajacych poza obecng decyzje
WZ. Chcg unikng¢ sytuacji, w ktorej realizacja inwestycji zostanie wstrzymana na kilka lat w
oczekiwaniu na kolejng aktualizacj¢ Planu Ogolnego przez Gming. Proszg o uwzglednienie tej uwagi
1 korekte granic obszaru poprzez wlaczenie do niego wnioskowanej dziatki.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacie dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresed
aktu planowania ldentyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje calos¢
dziatek dziatki lub dzialek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Plan ogéiny | 040308_5.00 tak Whiosek o wyznaczenie na calosci dziatki obszaru
1 | gminy Solec 01.132/15 O nie uzupetnienia zabudowy
Kujawski

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupelni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegétowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa planu 732 7.3.3. Czy teren 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.36. 7.3.7.
ogdlnego gminy lub Identyfikator objety pismem nazwy kiasy Maksymalny Maksymal |{ Minimalny
miejscowego planu dziatki lub obejmuje calosé przeznaczenia udziat na udziat
zagospodarowania dziatek dziatki lub terenu (atbo symbol powierzchni wysokos¢ | powierzch
Lp. przestrzennego ewidencyjnych dziatek lub symbole klasy zabudowy [%] | zabudowy ni
ewidencyjnych”) przeznaczenia [m] biologiczni
terenu)® e czynnej
[%]
Plan ogéiny 040308_5.00 X tak Strefa 9,61% 10,0 m 40%
gminy Solec 01.132/15 O nie wielofunkeyjna z
;| Kujawski zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng
(89




8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
X Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg sSrodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu uslug drogg elektroniczng (Dz. U.
2 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O Peinomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczeri (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli skiadajgcy pismo dziata przez pelnomocnika.

O Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej opiaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

®  (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola naleZy podaé nazwy zalgcznikéw.®
- kopia decyzji o warunkach zabudowy nr WZ/33/20 z dnia 16.06.2020 r.
- wypis z rejestru gruntow
- wycinek projektu Planu Ogdlnego z zaznaczong dziatkg nr 132/15.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza si¢ w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku fub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy cddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.
¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

) W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencii sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo lub
peinomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocq srodkéw komunikadiji elektronicznej, z 2astrze2eniem przypadkdw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosé ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

' W przypadku zaznaczenia pola .nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 . poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dolgczenia do pisma zalgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne ni2 wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukryé dane osobowe.



Solec Kujawski, dnia 16 czerwca 2020r.
WIPP-BPP.6730.16.5.2020
Nr rej.: 2444/02/2020/P,

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY
NR WZ/33/20

Na podstawie art.4 ust.2 pkt 2, art. 59 ust.1, art.60 ust. 1i 4, art.61 i art.64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020r. poz. 293) oraz art.
104 i art.107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.
z 202 patrzeniu wniosku z dnia 03.02.2020r. (wplyw do tut. Urzedu 03.02.2020r.), kiory
z!oZyIWw sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
,budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatce
oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 132/15, obreb ewidencyjny Chro$na [Nr 0001]",

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajgcej na: ,budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 132/15, obreb
ewidencyjny Chro$na [Nr 0001]",

ORAZ OKRESLAM

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. Teren, na ktérym planowana jest inwestycja (dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw numerem
132/15, obreb ewidencyjny Chro$na [Nr 0001], o powierzchni 3400m?2), oznaczono na zatgczniku
graficznym symbolem MN oraz linig ciggtg w kolorze czarnym i literami A+E, przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, t. pod budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

3. Ustalenia — warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
3.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) linie zabudowy — (nalezy przez to rozumie¢ linie, poza kidérg nie moze by¢ umieszczona
$ciana zewnetrzna budynku, z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych jak: okap,
gzyms, balkon, galeria, taras, schody zewnetrzne, pochylnia, rampa, daszek nad wejsciem
oraz inne detale wystroju architektonicznego, ktére mogg by¢ usytuowane poza nig) —
ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegloSci 8,8m od drogi wewnetrznej - dz. nr
132/18, obreb ewidencyjny Chrosna (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji);

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni inwestyciji:

e minimalna - 2,4%,
e maksymalna - 9,61%;

c) wielkosci powierzchni biologicznej czynnej w stosunku do powierzchni dziaki:
minimalnie 40%;

d) powierzchnia terenu inwestycji podlegajgca przeksztaiceniu: maksymalnie 50% powierzchni
dziatki;

e) szerokos¢ elewaciji frontowych:

e minimalna - 11m,
e maksymalna — 18m;
f) wysokos¢ projektowanej inwestycii:
e minimalna - 4m,
e maksymalna - 10m;
g) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanej inwestycji:
e minimalna —1,5m,
e maksymalna— 10m;
h) kat nachylenia potaci dachowych:
e dach o kgcie nachylenia od 25° do 45°,
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¢ kierunek giéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki - nie ustala sie.

3.2 Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia ludzi, oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej:

3.2.1 Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywad
na Srodowisko - zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r.
w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (tekst jednolity:
Dz. U. 2 2019r. poz. 1839),

b) planowana inwestycja jest polozona w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm
Kotliny Toruisko - Bydgoskiej - obowigzujg zasady ochrony zgodne z przepisami
odrebnymi,

c) planowana inwestycja powinna byé zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396 =z po6zn. zm.)
oraz ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2018r.
poz. 1614 z pdzn. zm.),

d) przed przystapieniem do prac projektowych nalezy przeprowadzi¢ badania geologiczne w
celu okreslenia warunkéw posadowienia obiektu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiekiéw budowianych (Dz. U. z
2012r. poz. 463),

e) przedmiotowa inwestycje nalezy projektowaé i budowac¢ w sposéb okreslony w przepisach,
w tym m.in. w: .

- ustawie z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2019r. poz.
1186 z p6zn. zm.),

- ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 2067 z p62n. zm.),

- ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz, U. z 2018r.
poz. 2068 z p6Zn. zm.),

- ustawie z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne (tekst jednolity Dz, U. z 2018r. poz. 2268 z
pézn. zm.),

- rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity:
Dz.U. z 2019r. poz. 1065),

- rozporzadzeniu  Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz.U. z 2014r. poz. 112),

- rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 124).

3.2.2 Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspéiczesne] - planowana inwestycja zlokalizowana jest w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B” - realizacja planowanej inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3 Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji - realizacja
infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach zarzgdcow sieci i drog:

a) sposdb zaopatrzenia w wodg — z sieci miejskiej na warunkach gestora sieci (warunki
techniczne podigczenia do sieci wodociggowej wydane przez ZGK Sp. z 0. 0., pismo z
14.10.2018r., DWiK.513.W.10.2019);

b) sposGb zaopatrzenia w energie elektryczng - podigczenie do sieci energetycznej zgodnie
z warunkami wydanymi przez gestora sieci (pismo dot. zapewnienia dostawy energii
elektrycznej wydane przez ENEA Operator Sp. z 0. 0., pismo z 10.10.2019r,,
ZD/141561/2019);

C) spos6b zaopatrzenia w cieplo — w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci
cieplnej lub gazowej zalecane instalowanie niskoemisyjnych systeméw grzewczych,
odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) sposéb odprowadzenia lub oczyszczania $ciekéw sanitamych — indywiduainy, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenie wéd opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) sposéb unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5.

g) obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji z drogi publicznej - drogi gminnej nr
050819C, poprzez dziatke nr 132/18, obreb ewidencyjny Chrosna,;

h) w obrebie nieruchomosci nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikow
nieruchomosci: min. 1 m.p. na jeden lokal mieszkalny.

3.4 Wymagania, dotyczace ochrony interes6w oséb trzecich:

a) planowana inwestycja powinna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych
w przepisach, w tym techniczno-budowianych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
- Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2019r. poz. 1186 z pézn. zm.),

b) planowana inwestycia na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé
ograniczenia uzytkowania terenébw sgsiednich zgodnie zich przeznaczeniem
w szczegblnosci nalezy zapewni6 ich ochrone:

- przed pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozZliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw Igcznosci, dostepu $wiatia
dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi,

- przed ucigzliwosciami powodowanymi przez haftas, wibracje, zaklécenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. — ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic
wiasnosci,

- przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem,

c) robo6t ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposéb, zeby grozita nieruchomos$ciom
sagsiednim utrata oparcia, zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks
cywilny (tekst jednolity: Dz,U. 2 2019r. poz. 1145 z p6zn. zm.),

d) wiasciciel nieruchomos$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sig
od dziatan, ktére by zakiécaly korzystanie z nieruchomoéci sasiednich ponad przecigtng
miare, wynikajacy ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst
jednolity: Dz.U. z2019r. poz. 1145 z pézn. zm.),

e) zakazuje sie zmieniania kierunku i natezenia odplywu znajdujgcych sig na gruncie wéd
opadowych lub roztopowych oraz kierunku cdplywu wod ze Zrédet — ze szkody dia
gruntéw sasiednich oraz odprowadzania wéd oraz wprowadzania Sciekéw na grunty
sasiednie, zgodnie z art. 234 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018r. poz. 2268 z p6zn. zm.).

3.5 Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw @gémiczych, narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi i terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie
dotyczy.

3.6 Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje - teren
przeznaczony pod inwestycie zgodnie z art. 61 ust 1 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r. poz. 293)
speinia wymogi realizacji obiektéw budowlanych - zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne nie jest wymagana.

Decyzja niniejsza nie ustala ostatecznego usytuowania obiektow budowlanych oraz innych rozwigzar
projektowych w tym zagospodarowania dziatki. Zostang one ustalone podczas wykonywania projektu
budowlanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z 2019r. poz. 1186 z pd2n. zm.) i przepisami techniczno - budowlanymi m.in. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny cdpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

Projekt decyzji zostat uzgodniony:

a) zgodnie z art. 53, ust. 4 pkt 2 z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw (postanowienie Nr WZN
370/2020 z 31.03.2020r., WUOZ.DB.WZN.5151.2.39.2019.ACHB),

b) zgodnie z art. 53, ust. 4 pkt 6 z wlasciwym organem w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych
(pismo z 07.04.2020r., 0S-VI.673.303-306.2020),

¢) zgodnie z art. 53, ust. 4 pkt 6 z wlaSciwym organem w sprawach melioracji wodnych (pismo z
17.03.2020r., ROSIR.6332.12.2020),

d) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 8 z regionainym dyrektorem ochrony srodowiska,

e) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 9 z wiasciwym zarzadcg drogi,
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w odniesieniu do pozostalych organéw, o ktérych mowa w art. 53, ust4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$¢ uzgodnienia nie zachodzita.

6. Linie rozgraniczajgce inwestycji okreslono linig cigglta w kolorze czarnym i literami A+E na zalgczniku
graficznym do decyzji.

7. Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi zatgcznik Nr 1 - zatgcznik graficzny do decyzji sporzadzony
na mapie w skali 1:1000.

8. Zalgcznikami do niniejszej decyzji sa;
1) zatgeznik Nr 2 (czes¢ tekstowa) — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu — cze$¢ tekstowa,
2) zalgeznik Nr 3 (graficzny) — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
-~ czes¢ graficzna.

UZASADNIENIE
Wz%ozw wniosek owydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku z planowang
inwestycjg, polegajgcg na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg

techniczng, na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 132/15, obrgb ewidencyjny Chroéna [Nr
0001].

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym planowana
jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dzialki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na podstawie art.61
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z
2020r. poz. 293), zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z art. 61. ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,wydanie decyzji o

warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow’

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreSlenie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgii,
parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu (przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa
rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej
gminie);

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

§) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy i zagospodarowani terenu dzialki zostaly ustalone przy
uwzglednieniu przepiséw szczegdinych oraz sposobu zagospodarowania terenéw sgsiadujgcych, 2zgodnie z
art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

Majgc na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentenciji.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w
Bydgoszczy. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Burmistrza Solca Kujawskiego w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Solca
Kujawskiego o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest moZiwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sgdu
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Administracyjnego (art. 127a k.p.a.). Nie jest moziiwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania.

POUCZENIE

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych
Z rozpoczeciem rob6t budowlanych.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osoéb trzecich
(art. 63 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym -
tekst jednolity: Dz.U. z 2020r. poz. 293).

3. Zgodnie z przepisami art.63 ust4 w/w ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiaddw, poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg, ustalajgca
warunki zabudowy.

4. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte
w tej decyzji.

5. Decyzja traci waznosc¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoécig na cele
budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robot, badz tez traci
to prawo.

6. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji (przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe).

7. Projekt budowlany winien by¢ opracowany zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1065) oraz zgodnie z art. § ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z2019r. poz. 1186 z pdzn. zm.).

8. Decyzjg o pozwoleniu na budowg lub zgloszenie nalezy uzyskaé w Starostwie Powiatowym w
Bydgoszczy.

Na podstawie art. 2 pkt 2 ustawy z dmia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (t.)j.: Dz. U. z 2019r. poz. 1000 z péin. zm.) w zw. z punktem 8 czesci I

zalgcznika do ww. ustawy oraz § 4 ust. 1 pkt 3 ppkt a) i ust. 2 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzeénia 2007r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej
(Dz. U. z 2007r. Nr 187, poz. 1330) dokonano zwolnienia z zaplaty oplaty skarbowej w wysokosci 107 2! /slownie: sto_siedem_zl/.

Projekt decyzji przygotowata: mgr inz. lwona Konopa
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (L. - Dz. U. z 2020r. poz. 293)
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Zatacznik Nr 2 — czes¢ tekstowa

do decyzji Burmistrza Solca Kujawskiego

o warunkach zabudowy z dnia 16 czerwca 2020r.
Nr WZ/33/20, znak: WIPP-BPP.6730.16.5.2020

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przeprowadzonej na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588)

Rodzaj inwestyciji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng.

Lokalizacja inwestycji: teren dziatki o numerze ewidencyjnym 132/15, obreb ewidencyjny Chrosna
[Nr 0001].

Obszar analizy:

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospedarowania terenu w zakresie warunkéw, o
ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020r. poz. 293) wyznaczono obszar analizowany zgodnie z
zafgeznikiem nr 3 stanowigcym czeé graficzng wynikow analizy.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono zgodnie z §3 ust 2 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w odleglosci trzykrotnej szerokosci frontu dziafki objetej
wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50 metrow - Whioskodawca wyznaczyt granice terenu inwestycji
obejmujgc nimi dziatke nr 132/15, obreb ewidencyjny Chrosna.

Wyznaczajgc granice terenu analizowanego organ wzigl pod uwage feren, na ktérym bedzie
realizowane planowane przedsiewzigcie, tj. dziatke nr ewidencyjny 132/15, obreb ewidencyjny
Chrosna.

Za front terenu inwestycji przyjeto jego granice wyznaczong od strony pétnocnej, poniewaz z tej
strony planowane jest glowne wejscie na teren inwestycji. Szeroko$¢ frontu wyznaczonego terenu
wynosi ok. 51m, granice obszaru analizowanego wyznaczono w odlegfosci 153m z uwagi, iz 3*51m=
153m > 50m, od kazdej strony najdalej wysunietego punktu granicznego dziatki nr 132/15, Chrosna,
w kierunku péinocnym, potudniowym, wschodnim i zachodnim (zgodnie z Wyrokiem Wojewédzkiego
Sagdu Administracyjnego w Rzeszowie z dnia 4 lipca 2017r. Il SA/Rz 227/17, granice obszaru
analizowanego, stosownie do postanowiert § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznacza sig w odlegfo$ci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mnigjszej jednak niz 50 metréw, oznacza to, Ze
granice obszaru analizowanego w Zadnym wypadku nie mogg by¢ mniejsze niz trzykrotna szeroko$¢
frontu dziatki: moga natomiast by¢ wigksze i nawet nieregularne, byleby w zadnym miejscu nie byly
mniejsze od wspomnianej wielkosci).

Przyjecie granic obszaru analizowanego we wskazanej odleglosci jest wystarczajgce dla okreslenia
wymagan w zakresie warunkéw, o jakich mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. w zakresie art.61 ust. 1 pkt 1-5:

1. zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 - sasiednie dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej
sg zabudowane w sposob pozwalajacy na okrelenie wymagari dotyczgcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaffowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw | formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
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zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — nieruchomo$¢ posiada zapewniony dostep do drogi publicznef
(dziatki, na kt6rych planowana jest inwestycja posiada posredni dostep do drogi publicznej —
drogi gminnej nr 050819C, poprzez dziatke nr 132/18, obreb ewidencyjny Chro$na);

zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce oraz projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla planowanego zamisrzenia inwestycyjnego (teren dzialki, na kibrej
planowana jest inwestycja zlokalizowany jest w zasiggu Sieci energetycznej oraz
wodociggowej - podigczenia do sieci na warunkach wydanych przez gestoréw
poszczegbinych sieci);

zgodhnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren przeznaczony pod inwestycje zgodnie z art. 61 ust. 1
pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym z 27 marca 2003r. (tekst
Jednolity: Dz. U. z 2020r. poz. 293) spelnia wymogi realizacji obiektéw budowlanych - zgoda
na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne nie jest
wymagana;

zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt § — ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji
Jest zgodne z przepisami odrebnymi;

w zakresie art. 61 ust. 2 - nie stosuje sig;
w zakresie art. 61 ust. 2a — nie stosuje sig;
w zakresie art. 61 ust. 3 — nie stosuje sig;
w zakresie art. 61 ust. 4 — nie stosuje sie;

w_zakresie art. 61 ust. § — projektowane przytgcza zagwarantowane bedg poprzez umowy
Zawarte miedzy inwestorem a zarzgdcami sieci;

Spelnione sg fgcznie warunki umoZliwiajagce wydanie decyzji o warunkach zabudowy okre$ione
w art. 61, ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020r. poz. 293).

Ustalenia dotyczace stanu prawnego:

Dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 132/15, obreb ewidencyjny Chrosna [Nr 0001], zgodnie z
ewidencjg gruntéw prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy jest wlasnoscia osoby
fizycznej.

Whioski wynikalace z innych opracowati:

1.

zgodnie z migjscowym planem ogéinym zagospodarowania przestrzennego gminy Solec Kujawski,
uchwalonym Uchwalg Nr XXIl/153/92 przez Rade Miejska w Solcu Kujawskim dnia 18 wrzes$nia
1992r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 2, poz. 14 z p62n. zm.), dzialka oznaczona w ewidencji gruntéw
numerem 132/15, obreb ewidencyjny Chrosna [Nr 0001], ziokalizowana byla na terenie sofectwa
Chrosna (rolnictwo z podstawowymi ustugami elementarnymi);

teren dziaftki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 132/15, obreb ewidencyjny Chrosna [Nr
0001], nie jest pofoZzony w obrebie:

o obszardw osuwiskowych,
o gtéwnego zbiomika wéd podziemnych najwyzszej i wysokiej ochrony,
o _strefy bezposredniego zagrozenia powodzig;
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3.

4.

teren dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 132/15, obreb ewidencyjny Chrosna [Nr
0001]), jest pofozony w obrgbie:

o obszaréw chronionych przyrodniczo — Obszar Chronionego Krajobrazu,

teren dziatki oznaczonej w ewidencji gruntébw numerem 132/15, obreb ewidencyjny Chrosna [Nr
0001], zgodnie ze Studium uwarunkowari i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Solec Kujawski, nie jest zlokalizowany w strefie ochrony konserwatorskiej ,A” oraz strefy ochrony
archeologicznej ,W", natomiast zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej ..B".

Ustalenia dotyczace wymagat dla realizacji planowanej inwestycji:

1.

Aktualny stan zabudowy i uzbrojenia obszaru poddanego analizie oraz uwarunkowania wynikajgce
Z odnoszgcych sig do tego terenu opracowari planistycznych, pozwalajg na stwierdzenie, iz
dopuszcza sig na tym terenie budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng - dziatka o numerze ewidencyjnym 132/15, obreb ewidencyjny Chrosna
[Nr 0001].

Teren dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 132/15, obreb ewidencyjny Chrosna [Nr
0001], przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN).

Linia zabudowy - (nalezy przez to rozumie¢ linig, poza kt6rg nie moze by¢ umieszczona $ciana
zewnetrzna budynku, z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych jak: okap, gzyms, balkon,
galeria, taras, schody zewnetrzne, pochylnia, rampa, daszek nad wejSciem oraz inne detale
wystroju architektonicznego, ktére mogq by¢ usytuowane poza nig) — ustalono nieprzekraczaing
linie zabudowy w odlegfosci 8,8m od drogi wewnetrznej - dz. nr 132/18, obreb ewidencyjny
Chrosna (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do analizy).

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni inwestycji:
e minimalna - 2,4%,
e maksymalna - 9,61%.

Wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni inwestycji — minimum 50%;

Szerokos¢ elewacji frontowych:

e minimalna— 11m,
e maksymalna— 18m.

Wysoko$¢ projektowanej inwestycji:
e minimalna— 4m,
e maksymalna - 10m.

Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej projektowanej inwestycji:
e minimalna - 1,5m,
e maksymalna - 10m.

Kat nachylenia polaci dachowych:
e dach o kgcie nachylenia od 25° do 45°,
o kierunek giéwnej kalenicy w stosunku do frontu dzialki— nie ustala sie.

10. Zaopatrzenis w media w oparciu o istniejgcg sie¢ uzbrojenia terenu, tj..

e odprowadzenie Sciek6w — indywidualine, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e pob6r wody — z sieci miejskiej na warunkach wydanych przez gestora sieci (warunki
techniczne podiaczenia do sieci wodociggowej wydane przez ZGK Sp. z o. 0., pismo z
14.10.2019r., DWIK.513.W.10.2019);
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e podfgczenie do sieci energetycznej - podigczenie do sieci energetycznej zgodnie z
warunkami wydanymi przez gesfora sieci (zapewnienie dostawy energii elektrycznej
wydane przez ENEA Operator Sp. z 0. 0. z 10.10.2019r., ZD/14151/2019).

11. Odpady powinny by¢ gromadzone i usuwane - zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Odprowadzenie wod opadowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. W projekcie zagospodarowania nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny.

14. Obsiuga komunikacyjna planowanej inwestycji z drogi publicznej - drogi gminnej nr 050819C,
poprzez dziatke nr 132/18, obreb ewidencyjny Chrosna.

Wyniki analizy przygotowata: mgr inz. iwona Konopa
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| (wynikl anallzy - czesé graficzna)

| dodecyzjl Nr WZ/33/20 z dnia 16 czerwea 2020r.
| lokakzacia iwestycs

| dznr13215,

obrgb ewidencyjny Chrosna [Nr 0001]

LEGENDA:
[ i iecemmchihepo decyaiy,

eemeeemeee  granica obsZacu anakzy

tereny zabudowy misszkaniowo|
jodnorodzinne

KDp  tereny drog publicmych
KDw  toreny drig wewngtrznych

< Menunek obshugl komunkacyjnel

mepy do wyskuku pormrsejszano do formatu AT



Nr kancelaryjny: GK.6621.3054.2020

Wojewddziwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: bydgoski
Jednostka ewidencyjna: 040308_5, Solec Kujawski - G
Obreb ewidencyjny: 040308_5.0001, Chrosna
STAROSTA BYDGOSKI

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 14-05-2020 13:12:44

Nr jednostki rejestrowej: G221

Osoby: 1
Y - D

FormLajdv:;:c'iania | Dane osoby fizycznej / instytucji ‘

| I |
, whasnosé \

Dziatki ewidencyjne: 1

| oy cn | o Powierzchnia Uzytek i klasa bonEc}jna ‘ )
| ! | S —— - e k
i Arkusz [ Nr dziatki IL Adres / Polozenie , (ha] Usytek Pow. ha] ] Nr KW lub inne dokumenty '
5 % f Riva | 0.1400
| 1 | 132ﬁ5 | 7 0.3400 , RIVH | 02000 | 77778Yﬁ1ﬁ)02127?73(_5>/6 |
| Identyfikator: 040308_5.0001.132/15; - - ]
: Razem powierzchnia dziatek [ha]: ‘ ~ 0.3400 ha

Stownie: | irzy tysigce (;z;é;ysta metréw kwadratowych 7

UWA GA: W}é&ﬁostce z;rajdujq sie jeszczé inne dziatki.
Powierzchnia cafej jednostki rejestrowej: 1.2717 (jeden hektar dwa tysigce siedemset siedemnascie metréw kwadratowych)

|

Oznaczenia uzytkéw i klas
RIVa - Grunty orme
[RIVb - Grunty ome

|

i DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
| DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Bydgoszcz, dnia 14.05.2020 .

Z up. Starosty Bydgoskiego Elektronicznie podpisany przez Henryk Siuda;
RS T Dyfetdor WIGIK Starostwo PowriJatoa/e wprd 052CZ ’
14-05-2020 Geodeta Powiatowy yad 4

(sporzgdzif: data i podpis) (pieczec urzedowa) (imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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