- PROJEKT -

UCHWALA NR ........ [eeeuann [evennne
RADY MIEJSKIEJ W SOLCU KUJAWSKIM
zdnia ..., r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Powstancow —
teren poludniowo-wschodni cze¢sé I1” w Solcu Kujawskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), po stwierdzeniu zgodnosci z
obowigzujacym planem ogdlnym gminy Solec Kujawski, przyjetym Uchwalg Nr XXVIII/205/26
Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim dnia 24 czerwca 2026 r., Rada Miejska w Solcu Kujawskim
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§1. 1. Na podstawie uchwaty Nr LXXV11/532/23 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z
dnia 15 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Powstancow — teren potudniowo-wschodni czgs¢ 117 w
Solcu Kujawskim uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
»Powstancow — teren poludniowo-wschodni czes¢ I1” w Solcu Kujawskim, zwany dalej
planem.

2. Obszar planu obejmuje dziatki o nr ewid. 953/1, 953/2 oraz cze¢s¢ dziatki o nr ewid. 953/3
obreb M.Solec Kujawski o powierzchni ok. 0,3631 ha.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
,Powstancow — teren poludniowo-wschodni czgs¢ II” w Solcu Kujawskim, opracowany
w skali 1:1000, na ktorym zostaly okreslone granice obszaru objetego planem, wraz z
wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Solec Kujawski, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutu poziomego
budynkoéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego §$cian zewngetrznych tych
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar W
obrgbie danego terenu funkcjonalnego, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdow.
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Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza kondygnacji podziemnych oraz

wykraczajacych poza te lini¢ o nie wigcej niz:

— 1,5 m takich czgsci budynkoéw, jak: ganki wejSciowe, zadaszenia, balkony, schody

zewnetrzne, lukarny,

— 0,5 m takich cze$ci budynkow, jak: gzyms, okap dachu oraz inne detale architektoniczne;
5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega

do drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub granicy dzialki obcigzonej stuzebno$cia

drogowa, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dzialtke.

§3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzuja ¥gcznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary (w metrach);
5) Kklasy przeznaczenia terenu oznaczone symbolem okreslonym w §4.

§4. Okresla si¢ nastepujace Klasy przeznaczenia terenu:
1) 1MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug;
2) 1KDL - teren drogi lokalnej.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla calego obszaru objetego planem

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu, z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci od
lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;.

3. W granicach planu, w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych kubaturowych obiektow
infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem wymaganych odlegtosci od lasu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

1) na powierzchniach tynkowanych ustala si¢ stosowanie kolorow jasnych i pastelowych (w
tym bieli) oraz w odcieniach bragzu 1 szarosci, jednolitych dla calego budynku, z
zastrzezeniem pkt. 2;

2) dla podkreslenia kompozycji elewacji dopuszcza si¢ zastosowanie akcentu kolorystycznego,
0 kolorystyce innej niz okreslona w pkt. 1, na nie wigcej niz 10% powierzchni $ciany
budynku;

3) ograniczenia kolorystyczne zawarte w punkcie 1 1 2 nie dotycza oktadzin z drewna oraz
kamienia naturalnego w jego naturalnym kolorze, oktadzin z tworzywa drewnopodobnego i
elementow metalowych.

5. Ustalenia w zakresie pokry¢ dachowych dla gtéwnych potaci dachowych:



1) ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachow z dachowki, materiatu dachowkopodobnego
lub blachy na rgbek w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego, czarnego lub
szarego;

2) ustala si¢ obowigzek zastosowania jednorodnego materialu pokrycia dachéw budynkow na
terenie jednej dziatki budowlane;.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych budynkow garazowych oraz blaszanych budynkow

gospodarczych.

7. Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.

8. Ustalenia w zakresie wysokos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla
poszczeg6lnych terenow;

2) maksymalna wysoko$¢ pozostaltych obiektow budowlanych, o ile nie wynika inaczej z
pozostatych ustalen uchwaty:

a) 2,0 m — dla kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej,

b) dowolna — dla masztow, stupéw 1 konstrukcji wsporczych napowietrznych linii
elektroenergetycznych i obiektow z zakresu tacznosci publicznej oraz pozostatych
urzadzen infrastruktury techniczne;.

9. Ustalenia dotyczace istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania istniejacych zabudowanych

dziatek:

1) tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z postanowieniami niniejszego
planu;

2) dla istniejacych budynkow lub ich czesci o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem
terenu:

a) wysoko$ci wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz
zmiang konstrukcji dachu w obrgbie istniejacej bryty budynku na zasadach zgodnych z
ustaleniami tego planu; dopuszcza si¢ rozbudowe wytacznie przy zachowaniu
parametréw ustalonych w planie,

b) intensywnosci wigkszej niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz
zmiang¢ konstrukcji dachu w obrgbie istniejgcej bryly budynku na zasadach zgodnych z
ustaleniami planu,

¢) dachach posiadajgcych geometri¢ oraz pokrycie inne niz ustalone planem - dopuszcza
si¢ ich zachowanie przy rozbudowie gldwnej bryty budynku oraz dopuszcza si¢ zmiane
konstrukcji dachu na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu;

3) dla istniejacych budynkow, ktorych funkcja koliduje z ustalonym przeznaczeniem terenu -
dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe i1 remont, zmiang konstrukcji dachu oraz zmiang
sposobu uzytkowania na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku na terenie oznaczonym symbolem 1MN-U jak dla ,terenow
mieszkaniowo-ustugowych” okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku.

3. Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cia, eksploatacja instalacji oraz
funkcjonowaniem drog nie moga powodowac przekroczenia standardéow jakosci srodowiska.
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4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
1) nalezy stosowac urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajgce zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;
2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego 0raz systemoéw wykorzystujacych zrodia
czystej energii.
5. Nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng poprzez ograniczenie utwardzania
terenu.
6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢ 1 dojazdéw na terenach
przewidzianych pod powierzchni¢ biologicznie czynng w obrgbie poszczegodlnych dziatek
budowlanych.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej: nie podejmuje si¢ ustalen.

§8.  Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczace szczegdtowych parametrow zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy okreslono w Rozdziale 3, a linie zabudowy okreslono na
rysunku planu.

2. Podane w Rozdziale 3 minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych
nie dotycza:

a) regulacji granic,
b) wydzielania dojs$¢ i dojazdéw oraz dziatek pod infrastruktur¢ techniczng, dla ktorych
ustala si¢ dowolng minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej lub wigkszej o nie wigcej niz
10% od powierzchni nowowydzielanych dzialek ustalonych w Rozdziale 3.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na dzialkach mniejszych niz ustalono w
Rozdziale 3 w przypadku, gdy zostaly one wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej
uchwaty.

5. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji
obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie oraz z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§9. Ustalenia dotyczace szczegéolowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci:

1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalenia 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych
terenow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, zgodnie z wustaleniami szczegétowymi dla
poszczegbdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi w przedziale
70° - 90°, przy czym dopuszcza si¢ kat w przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkatow
widoczno$ci oraz placéw do zawracania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza:
1) dziatek pod drogi;
2) dziatek urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sig:
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a) minimalna powierzchnie dziatki: 5,0 m%

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 2,0 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu trojkatow widocznosci, placow do
zawracania oraz w obrebie tukéw drogi wynikajacych z przebiegu pasa drogowego
okreslonego za pomoca linii rozgraniczajacych.

§10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m?.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych ustug z zakresu handlu hurtowego, skupu i
sktadowania odpadéw i surowcoOw wtornych, stolarni, lakierni 1 slusarni.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z przylegtej drogi publicznej
gminnej 051060C (ul. Powstancow), zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem, poprzez
teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL lub z przyleglej drogi publicznej gminnej
051108C, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

2. W granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow
niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) minimalna szerokos$¢: 5,0 m,

b) minimalna odleglo$¢ zabudowy: 4,0 m,
c) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, nakaz realizacji placu manewrowego
0 minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

3. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ odpowiednia
liczbe miejsc do parkowania zaspokajajacg potrzeby w zakresie postoju i parkowania
samochodow, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

wliczajac miejsca w garazach,
b) dla budynkéw i lokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni budynku lub lokalu ustugowego;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci co najmniej: 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk
wynosi powyzej 4.

4. Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania 1 uzytkowania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich modernizacje, wymiang, przebudowe lub rozbudowe oraz budowe
nowych sieci.

5. Dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych sieci uzbrojenia technicznego kolidujacych z
zainwestowaniem.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z obslugg terenu objetego planem.

7. W zakresie systemu wodociggowego 1 zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych ustala sie:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowe;j;



2) minimalng $rednice nowobudowanych przewodow - 100 mm.
8. W zakresie odprowadzania §ciekdéw ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
lub tloczneyj;

2) dopuszczenie, do czasu zapewnienia mozliwosci technicznych podiaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej, odprowadzanie §ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) minimalng $rednice nowobudowanych przewodow - 160 mm.

9. W zakresie odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wtasny
teren nieutwardzony, do dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych z mozliwosciami funkcji
odparowujacej i rozsaczajacej lub podlewania;

2) minimalng $rednice nowobudowanych przewodow - 160 mm.

10. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z instalacji odnawialnych Zrédetl energii, z
zastrzezeniem ust. 14 lub z urzadzen kogeneracyjnych.

11. W zakresie systemu gazowego ustala sig:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej,

2) minimalng $rednice nowobudowanych gazociggow - 25 mm.

12. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §6
ust. 4,

2) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ cieplng z instalacji odnawialnych zrodet energii, z
zastrzezeniem ust. 14 lub z urzadzen kogeneracyjnych.

13. W zakresie sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej ustala si¢ zachowanie istniejacych
urzadzen 1 sieci teletechnicznych, z mozliwos$cig ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy
nowych sieci.

14. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ gromadzenie i segregacje odpadow w
miejscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami.

15. Ustalenia w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii zamontowanych na budynkach o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energig
wiatru o mocy przekraczajacej 5 kW oraz niezamontowanych na budynku instalacji
odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie stoneczng.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdélnych terenow

§12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U o powierzchni ok.
0,3450 ha:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
ustug.



2. Uzupelniajace przeznaczenie terenu: teren parkingu, teren zieleni, teren infrastruktury
technicznej.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace;
1) ustugi nalezy lokalizowac w parterach budynkow mieszkalnych lub jako odrebny budynek.
2) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w §12 ust. 1 ustala si¢ realizacj¢ budynkow
w nastepujacej konfiguracji:
— maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i maksymalnie jeden
budynek ustugowy na jednej dziatce budowlanej lub
— maksymalnie jeden budynek mieszkalno-ustugowy na jednej dziatce budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 0,6;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych, budynkoéw
mieszkalno-ustugowych: maks. 11,0 m,

b) budynkoéw gospodarczych, budynkéw garazowych: maks. 9,0 m;

7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych, budynkow
mieszkalno-ustugowych: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia w
przedziale od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°, dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 15° lub dachy
ptaskie,

c) dla lukarn dachowych ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000,0 m?,
5. Zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 mz;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §9 ust. 1 pkt 3.
6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej: zgodnie z §11.

§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL o powierzchni
ok. 0,0181 ha:
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej.
2. Uzupetniajace przeznaczenie terenu: teren parkingu, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu jako poszerzenie drogi gminnej — ul. Powstancow;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii na rysunku planu;
3) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich terenéw przylegtych.
4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe



§14. Dla gruntdow lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni
......... ha, zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1MN-U, uzyskano zgode
Marszatka Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego o znaku .......... zdnia........... r. na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne.

§15. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktdérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynoszacg 30% dla terenu oznaczonego symbolem MN-U. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla
terenu oznaczonego symbolem KDL.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Solca Kujawskiego.

§17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.
Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim

UZASADNIENIE DO UCHWALY NI ccevvvveeeennns
RADY MIEJSKIEJ W SOLCU KUJAWSKIM
zdnia ............... r.

Uchwatg Nr LXXVII/532/23 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 15 grudnia 2023 r. w
sprawie przystapiono do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,Powstancow — teren poludniowo-wschodni czgs¢ II” w Solcu Kujawskim. Obszar objety
opracowaniem obejmuje teren dziatki o nr ewid. 953/1, 953/2 oraz cz¢$¢ dziatki o nr ewid. 953/3
obreb M.Solec Kujawski o powierzchni ok. 0,3631 ha.

Przedmiotowy obszar nie jest objety ustaleniami zadnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z tym nie podlegatl ocenie aktualnosci planéw miejscowych w
sporzadzonej analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Solec Kujawski za
okres 2018-2023r. przyjetej Uchwata Nr LXXXI1/570/24 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z
dnia 15 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Solec Kujawski oraz obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow Gminy Solec Kujawski za okres od 2018
do 2023 roku. Zgodnie z ww. analiza, kazda uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winna by¢ poprzedzona analizg zasadnosci
przystapienia do takiego opracowania. Tutejszy organ, przed podj¢ciem uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
,Powstancow — teren potudniowo-wschodni czes¢ II” w Solcu Kujawskim ocenit analize
zasadnos$ci opracowania przedmiotowego planu, a wnioski z tej analizy znalazly si¢ w tresci
uzasadnienia do ww. uchwaly.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata wszczeta zgodnie z trybem wskazanym w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszeniem w prasie, na stronie BIP
Urzedu oraz poprzez obwieszczenie zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu 1
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wskazano sposob i termin sktadania wnioskow. Burmistrz Solca Kujawskiego zawiadomit organy
wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o
przystapieniu do sporzadzania projektu planu. Na podstawie art. 53 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Po zakonczeniu etapu zbierania wnioskow sporzadzono projekt miejscowego planu, zgodnie z
ustaleniami planu ogoélnego gminy Solec Kujawski, przyjetym Uchwatg Nr XXVIII/205/26 Rady
Miejskiej w Solcu Kujawskim dnia 24 czerwca 2026 r. w zakresie:

1) ustalenia przeznaczenia terenu mieszczacego si¢ w profilu funkcjonalnym strefy
planistycznej obejmujacej teren, tj. strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (87SJ) o profilu funkcjonalnym podstawowym: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej oraz profilu funkcjonalnym
dodatkowym: teren lasu. Dla terendow w granicach planu ustalono podstawowe
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug oraz
mieszczace si¢ w klasie przeznaczenia terenu ,.teren komunikacji” przeznaczenie: teren
drogi lokalnej. Jako uzupehiajace przeznaczenie terenu ustalono: teren parkingu, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j;

2) ustalenia sposobu zagospodarowania i zabudowy terenow w zakresie:

— maksymalnej wysokos$ci zabudowy niewigkszej niz maksymalna wysokos¢ okreslona dla
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (87SJ) wynoszaca
11,0 m. W planie miejscowym ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych, budynkow
mieszkalno-ustugowych oraz 9,0 m dla budynkow gospodarczych i garazowych;

— maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy niewigkszego niz maksymalny udziatu
powierzchni zabudowy okreslony dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinnag (87SJ) wynoszacy 60%. W planie miejscowym ustalono maksymalny
udziatu powierzchni zabudowy wynoszacy 20%;

— minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej niemniejszego niz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (87SJ) wynoszacy 30%. W planie miejscowym ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wyn0szacy 60%;

— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy niewigkszej niz maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy okre$lona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (87SJ) wynoszacej 1,2. W planie miejscowym ustalono
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,6.

Celem sporzadzenia planu jest okreSlenie przeznaczenia terené6w oraz zasad ich
zagospodarowania, w tym ksztaltowania zabudowy z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan, wynikajacych ze specyfiki zagospodarowania obszaru oraz jego potozenia. Plan
bedzie stanowit podstawe do realizacji nowych inwestycji budowlanych, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego.

Przeznaczenie terendw pod zabudowe w planie uwzglednia Wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne, poniewaz okresla wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym okresla powierzchni¢ zabudowy, nadziemng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, jak réwniez okres§la gabaryty
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zabudowy. Projekt planu sporzadzono majac na uwadze prawo wilasnosci. Plan realizuje takze
potrzeby interesu publicznego polegajace na koniecznosci rozbudowy zbiorczego uktadu
komunikacyjnego. Zasady zréwnowazonego rozwoju uwzglednione zostaty poprzez okreslone
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, przy jednoczesnym wskazaniu zasad ochrony
srodowiska. Ustalone w projekcie =zasady zagospodarowania terenéw uwzgledniaja
uwarunkowania $rodowiskowe obszaru tej cze$ci miasta, zapewniajgc harmonijny rozwoj
terenow zabudowanych.

Ustalenia planu dotyczace zaopatrzenia w ciepto, zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku na terenie oznaczonym symbolem MN-U oraz zakazu lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko odnoszg si¢ do wymagan ochrony srodowiska i
zachowania jego wlasciwych standardéw. Na terenie objetym planem nie wystepuja grunty orne
klas I-I1I, w zwigzku z tym nie zaszla konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Na terenie objgtym planem wystepuja natomiast
grunty lesne niestanowigce wlasnosci Skarbu Panstwa — z uwagi na zaplanowang zmian¢
przeznaczenia tych gruntow wystapiono o zgode na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne.
Uwzgledniajac potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami w planie okreslono wymog
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Wymagania bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslaja wnioski wtasciwych instytucji
zajmujacych si¢ obronnoscig i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania brak jest zidentyfikowanych obiektow i obszaréw zabytkowych, nie
wystepuja takze dobra kultury wspolczesnej. W zwigzku z tym nie zaistniala potrzeba okreslenia
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Dokument okresla zasady budowy nowych i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, ktére uzgodnione zostaly w trakcie procedury z wilasciwymi gestorami sieci.
Ustalenia te uwzglegdniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym rowniez
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Poprzez ogloszenia w miejscowej prasie oraz obwieszczenia na urzedowej tablicy ogloszen oraz
stronie internetowej biuletynu informacji publicznej urzgdu zrealizowano wymog zapewnienia
udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Projekt planu zostat udostgpniony do
wgladu wszystkim zainteresowanym. Dziatania te zapewnily jasno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skutkowac bedzie wzrostem
dochodow gminy z uwagi na mozliwos¢ poboru podatku od gruntéw i1 budynkow od terenow jak
dotad niezabudowanych. Z uwagi na fakt, Ze czgéciowo na terenie objetym planem zmianie
ulegnie przeznaczenie terenu, zaistnieje mozliwo$¢ naliczenia optaty planistycznej jezeli w ciggu
5 lat od uchwalenia planu, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty sprzeda t¢ nieruchomos$¢. Optata
ta jest dochodem wilasnym gminy. Wysoko$§¢ ww. optaty wyniesie 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ dochodéw gminy z tytutu optaty adiacenckiej za wzrost
wartosci rynkowej dziatek po dokonaniu podzialu geodezyjnego oraz z tytutu wybudowania
infrastruktury technicznej, poniewaz Rada Gminy nie ustalita w drodze uchwaly stawki takiej
opftaty.

Wydatkami z budzetu gminy beda wydatki zwigzane z konieczno$cia wykupu gruntéw pod
poszerzenie ulicy Powstancéw oraz koszty budowy (poszerzeniem) tej drogi. Nie przewiduje si¢
koniecznos$ci wyplaty odszkodowan.

Wobec dopeienia procedury sporzadzania miejscowego planu okreslonej w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedtozono projekt planu do uchwalenia
Radzie Miejskiej w Solcu Kujawskim.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..........
Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim
Z dnia ............. r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym okre$la si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane beda w oparciu o

przepisy dotyczace zbiorowego zaopatrzenia w wode i1 zbiorowego odprowadzania
Sciekow;

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w przepisach dotyczacych prawa
energetycznego;

3) inwestycje z zakresu gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych
z zakresu gospodarowania odpadami;

4) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy planu wydatkow w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
w przypadku zaistnienia konieczno$ci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, odbywac si¢ ono bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy okreslone w uchwale budzetowej;

2) dotacje unijne;

3) dotacje samorzadu wojewodztwa;

4) dotacje i pozyczki z funduszy celowych;

5) udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..........
Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim
Z dnia ............. r.

Dane przestrzenne (w wersji cyfrowej)
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