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UCHWALA ..........
Rady Gminy Rojewo
zdnia ........... r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow obrebdéw ewidencyjnych Liszkowo i Liszkowice, gmina Rojewo

W wykonaniu Uchwaty Nr XXII/136/2025 Rady Gminy Rojewo z dnia 30 grudnia 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebéw ewidencyjnych Liszkowo i Liszkowice, gmina Rojewo, na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 3!
ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 roku, poz. 317 ze zmianami)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebéw
ewidencyjnych Liszkowo i Liszkowice, gmina Rojewo, po stwierdzeniu, ze jest on zgodny z planem
0gbélnym gminy Rojewo, zatwierdzonym Uchwatg .......ccceeeneeee. /2026 Rady Gminy Rojewo z dnia
................... 2026 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Kujawsko Pomorskiego z 2026 r. poz. ....................)

2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zatgcznikiem do Uchwaty Nr XXI1/136/2025 Rady
Gminy Rojewo z dnia 30 grudnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebdw ewidencyjnych Liszkowo i Liszkowice,
gmina Rojewo.

3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) Zatgcznik nr 3 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy zbiér danych utworzony na podstawie art. 67a ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opisany
metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. Czesc tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych rozdziatéw:
1) Rozdziat 1 Ustalenia ogélne;
2) Rozdziat 2 Ustalenia szczegdtowe;
3) Rozdziat 3 Przepisy koricowe.

2. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujgce oznaczenia:

'art. 3. Lokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje wytacznie na podstawie planu miejscowego



1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) granice gmin;
3) linia rozgraniczajgca tereny o rdoinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania;
4) oznaczenie terenu;
5) przeznaczenia terendéw:
a) PEW —teren elektrowni wiatrowej,
b) PEF —teren elektrowni stonecznej,
c¢) RN -—teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
d) RN-L-teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu,
e) RZM - teren zabudowy zagrodowej,
f) RZP —teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
g) L-terenlasu;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ptatyikorytarze ekologiczne,
b) symbol szpaleru drzew;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- stanowiska archeologiczne;
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalna linia zabudowy;
9) sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:
— granica GZWP nr 138 ,,Pradolina Torun — Eberswalde”,
— granica krajobrazu priorytetowego , Puszcza Bydgoska”;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) [|-W - teren infrastruktury lub wéd,
b) granice strefy zakazu dla lokalizacji, budowy i przebudowy elektrowni wiatrowych,
tj. 700 m od granic terendw, na ktérych dopuszcza sie budynki mieszkalne lub budynki
o funkcji mieszanej w planie oraz w gminach sasiednich, a takze od granic planu,
c) grunty rolne klasy IlI;
11) ustalenia dla systemu komunikacji:
a) KDD - teren drogi dojazdowej,
b) KD - teren komunikacji drogowej publicznej,
c) KR -—teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
12) ustalenia dla systemu infrastruktury technicznej:
- | —teren infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu odpowiednim symbolem zawierajgcym:

1) numer terenu;

2) przeznaczenie terenu.

Rozdziat 1 Ustalenia ogdlne
§ 4. Ustala sie przeznaczenie wyrdznionych w planie terenéw:

1) tereny przeznaczone na cele zabudowy z funkcjag mieszkaniowa: tereny zabudowy
zagrodowej, oznaczone w planie jako 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM;

2) tereny przeznaczone na cele produkcji energii ze zrédet odnawialnych, o mocy powyzej
500 kW oraz na cele infrastruktury sktadajgcej sie na systemy wytwarzania, przetwarzania,
magazynowania, przesytania oraz dystrybucji i obrotu energig elektryczng, w tym:



a) tereny przeznaczone na cele elektrowni wiatrowej, oznaczone w planie jako: 1PEW,
2PEW, 3PEW, 4PEW, 5PEW, 6PEW, dopuszcza sie usytuowanie maksymalnie 6 elektrowni
wiatrowych - po jednej na kazdym z wymienionych terendéw, o nastepujgcych
parametrach:

— maksymalna wysoko$¢ catkowita elektrowni wiatrowych 261 m,
— maksymalna srednica wirnika wraz z fopatami: 172 m,

b) tereny przeznaczone na cele elektrowni stonecznej, oznaczone w planie jako: 1PEF, 2PEF,

3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF;
3) tereny rolnictwa, w tym:

a) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony jako
1RZP,

b) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone jako: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN,
7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN,
21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN,

c) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu, oznaczony w planie jako 1RN-L;

4) tereny laséw, oznaczone w planie: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L,
16L;

5) tereny na ktdrych wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu: tereny systemu melioracji wodnych, oznaczone w planie 1I-W, 2I-W, 31-W, 4l-
W, 51-W, 61-W, 71-W, 8I-W, 91-W, 10I-W, 11I1-W, 12I-W, 13I-W —tereny infrastruktury lub wéd;

6) tereny systemu komunikaciji:

a) drogi publiczne klasy D — dojazdowa, oznaczone w planie jako: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,

b) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone w planie jako 1KD, 2KD, 3KD, 4KD,
5KD, 6KD,

c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone w planie jako 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR;

7) teren systemu infrastruktury: teren infrastruktury technicznej, oznaczony jako 1l.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

- w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dla wyréznionych w planie terenéw
ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, wskaZniki zagospodarowania
terendw oraz parametry ksztattowania zabudowy

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przyrody, powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci ustala sie:
a) ochronie podlegajg powiazania przyrodnicze w obrebie osnowy ekologicznej gminy, ktéra
tworzg oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem:
— tereny lasow,
— lokalne korytarze ekologiczne i ptaty ekologiczne oznaczone na rysunku planu
odpowiednim symbolem,
— zadrzewienia przydrozne, oznaczone na rysunku planu symbolem szpaleru drzew,
b) dla zagospodarowania na wymienionych terenach ustala sie nastepujgce zasady:
— obowigzuje ksztattowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposéb zapewniajgcy
mozliwie wysoki potencjat biologiczny $Srodowiska,
— obowigzuje ochrona biordznorodnosci i zachowanie przestrzeni przyrodniczej
w formie zblizonej do naturalnej,
— obowiazuje pielegnacja i uzupetnianie zadrzewien przydroznych,
— ochrona i pielegnacja naturalnego pokrycia terenu, w szczegdlnosci istniejgcych
drzew i krzewow,



c¢) w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujgcych grzybow objetych
ochrong, obowigzujg przepisy odrebne;
2) w zakresie ochrony zasobdw wody obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

b) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
umozliwiajgcych utrzymanie prawidtowej struktury obiegu wody na poszczegdlnych
terenach przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne oraz terenach zabudowy
zwigzanej z rolnictwem, w tym:

— niebiesko-zielonej infrastruktury,
— obiektéw i urzadzen wspomagajacych rozproszong infiltracje i retencje wadd
opadowych i roztopowych oraz ich doczyszczanie,

c) witasciwe utrzymanie systemu melioracji wodnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 12 pkt 3.

3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje Zrddet ciepta powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych
poziomdw emisji zanieczyszczen do powietrza,

b) obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony
w ustaleniach szczegétowych dla wyrdznionych w planie terenéw;

4) w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala sie:

a) na terenach oznaczonych w planie symbolem RZM - teren zabudowy zagrodowej
obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej,

b) na pozostatych terenach nie ustala sie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku.

5) na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw, stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w szczegdlnosci zaktadéw o duzym
i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,
ani ujete w gminnej ewidencji zabytkdow, nie wystepujg rowniez dobra kultury wspoétczesnej;
2) na terenie objetym planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:
a) AZP 18/159/41-40 na terenie 4RN,
b) AZP 3/144/41-40 na terenie 10RN,
- w przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego,
znajdujgcego sie w ewidencji zabytkow AZP, prace ziemne nalezy poprzedzi¢ badaniami
archeologicznymi, ktéorych rodzaj i zakres okresli Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
w drodze decyzji, o ktdrg nalezy wystgpic¢ do organu konserwatorskiego.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

- na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych, wymagajgce
odrebnych ustalen.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych ustala sie:
a) wskazniki zagospodarowania terendw, dla ktérych w planie nie ustala sie zakazu zabudowy,
rozumianego jako zakaz lokalizacji budynkéw:
— maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy),



b)
c)
d)

— w przypadku realizacji przedsiewziecia obejmujacego kilka dziatek wszystkie powyisze
wskazniki nalezy odnosié do sumy powierzchni tych dziatek,

maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz gabaryty innych obiektéw budowlanych,

linie zabudowy,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w ustaleniach szczegétowych

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terendw przeznaczonych pod drogi

oraz na cele infrastruktury technicznej;

2) zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie w ustaleniach szczegétowych dla
wyrdznionych w planie terendw;

3) obowigzujg nastepujace zasady dotyczgce ustalonych w planie linii zabudowy:

a)

b)

d)

e)

w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych scian
budynkéw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych, ustalone w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy dotyczg takze kondygnacji podziemnych,

ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg takze:

— sytuowania naziemnych paneli fotowoltaicznych elektrowni stonecznej,

— sytuowania powtok pneumatycznych i przekryé namiotowych,

wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkdéw istniejgcych, w czesci usytuowanej
niezgodnie z ustalong linig zabudowy,

wyklucza sie utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych
usytuowanych niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy,

niezaleznie od wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych
lokalizacja obiektéw budowalnych musi uwzglednia¢ odlegtosci wynikajgce z przepiséw
odrebnych o drogach publicznych;

4) ustalenia szczegétowe w zakresie maksymalnej wysokosci budynkéow na wyrdznionych w planie
terenach dotyczg rdwniez wysokosci konstrukcji powtok pneumatycznych i przekryé namiotowych;

5) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczga:

a)

b)

c)

regulacji standw prawnych nieruchomosci oraz granic nieruchomosci, za wyjgtkiem
zniesienia wspotwtasnosci zgodnie z procedurg okreslong w przepisach odrebnych,
powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci,
dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej atakze terenéw uktadu
komunikacyjnego.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1)

2)

3)

§ 11.

na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajgce ochronie
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, udokumentowane ztoza kopalin, tereny
gornicze, tereny osuwania sie mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach gtdwnego zbiornika wdd
podziemnych GZWP nr 138 ,Pradolina Torun — Eberswalde”, ktérego zasieg zostat oznaczony
na rysunku planu odpowiednim symbolem;

czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach krajobrazu priorytetowego ,Puszcza
Bydgoska” (kod: 04-315.35-43), wyznaczonego w ramach audytu krajobrazowego dla
wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego; granice obszaru krajobrazu priorytetowego oznaczono
na rysunku planu odpowiednim symbolem.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

1) nie ustala sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu

nieruchomosci;



2) ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

d)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej ustalona w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdblnych terendw,

szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 702 do 1109,

w zakresie ustalonej szerokosci frontu dziatki oraz ustalonego kata potozenia granicy
dziatki w stosunku do pasa drogowego dopuszcza sie odstepstwa wynikajgce z przebiegu
istniejgcych drdg.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy (to jest zakaz sytuowania budynkéw), obowigzuje na terenach
0 przeznaczeniu: L - tereny laséw, RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, RN-L — teren
rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu;

2) obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drég
pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenie objetym planem znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych, objete ewidencjg
wad, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw:

a)

b)

d)

e)

na rysunku planu urzadzenia systemu melioracji wodnych na wyodrebnionych dziatkach
oznaczone zostaty jako 11-W, 2I-W, 3I-W, 41-W, 5I-W, 61-W, 7I1-W, 8I-W, 91-W, 10I-W, 11I-
W, 121-W, 13I-W —tereny infrastruktury lub wadd,

na terenach 11I1-W, 121-W, 13I-W dopuszcza sie funkcjonowanie elektrowni wiatrowych
zwigzane z zasiegiem fopat wirnika turbin wiatrowych, usytuowanych na terenach
oznaczonych w planie jako PEW — teren elektrowni wiatrowej;

urzadzenia melioracji wodnych, w szczegdlnosci rowy melioracyjne i urzadzenia

drenarskie wymagajg zachowania iwfasciwego utrzymania, zgodnie zich
przeznaczeniem i funkcjg w systemie melioracji,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu prawidtowego funkcjonowania
catego uktadu,

dopuszcza sie budowe i przebudowe stawdw i zbiornikéw wodnych, w zakresie
uwzgledniajgcym warunki utrzymania prawidtowego funkcjonowania istniejgcego
systemu melioracji wodnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym zapewniajg istniejgce publiczne drogi gminne
oznaczone jako 1KDD, 2KDD, 3KDD;
2) dlaterenéw drég publicznych i ciggdw komunikacji drogowej publicznej ustala sie:

a)

b)

c)

ustalenia dla drég 1KDD, 2KDD, 3KDD:

— przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej,

— szerokos$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, biegngcych po granicach dziatek,
jak na rysunku planu,

ustalenia dla drogi 4KDD:

— przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej,

— szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych, biegnacych po granicach dziatek,
lub z poszerzeniem do min. 8 m, jak na rysunku planu,

ustalenia dla drég 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD:

— przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej,



— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 8 m, jak na rysunku planu,

— na terenach 7KDD, 8KDD dopuszcza sie funkcjonowanie elektrowni wiatrowych
zwigzane z zasiegiem fopat wirnika turbin wiatrowych, usytuowanych na terenach
oznaczonych w planie jako PEW — teren elektrowni wiatrowej,

d) ustalenia dla drogi 1KD:

— przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej,

— szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, biegngcych po granicach dziatek
lub z poszerzeniem do min. 8 m, jak na rysunku planu,

e) ustalenia dla drég 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD:

— przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej,

— szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek,
jak na rysunku planu;

3) ustalenia dla drég 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR:
a) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,

c) na terenach 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR dopuszcza sie funkcjonowanie elektrowni
wiatrowych zwigzane z zasiegiem topat wirnika turbin wiatrowych, usytuowanych na
terenach oznaczonych w planie jako PEW — teren elektrowni wiatrowe;j.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbidrke obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym obiektéw i urzadzen wspomagajgcych rozproszong
infiltracje i retencje wéd opadowych, a takze infrastruktury elektrowni wiatrowych
lub elektrowni stonecznych dopuszcza sie na catym obszarze objetym planem,
z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

— podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczajg linie rozgraniczajgce
okreslonych w planie drég publicznych, atakze innych publicznych ciggéw
komunikacyjnych oraz drég wewnetrznych,

— na terenach RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy budowe, a takze przebudowe,
rozbudowe siecii istniejgcych urzadzen infrastruktury elektrowni wiatrowych
lub elektrowni stonecznych, w tym linii elektroenergetycznych, kabli
elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz sterowania i automatyki dopuszcza sie
wyfacznie w formie infrastruktury podziemnej lub nadziemnej, przy zachowaniu
uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

— wyklucza sie sytuowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury elektrowni wiatrowych lub elektrowni stonecznych na terenach laséw,

b) wystepujagca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci
i urzadzenia sieciowe z uwzglednieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych wymaga
zachowania, w przypadku kolizji z projektowanymi urzgdzeniami nalezy je odpowiednio
przebudowac i usunac kolizje;

2) na cele infrastruktury biogazowni w Liszkowie przeznacza sie teren oznaczony w planie jako 11 —
teren infrastruktury technicznej;
3) ustala sie zasady wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego lub z indywidualnych zrédet,
przy czym:
— stosowanie istniejgcych indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode
dopuszcza sie do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej,
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— dopuszcza sie realizacje nowych indywidualnych uje¢ wody niezbednej do celéw
technologicznych,

b) ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

— obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
lub terenu inwestycji,

— dopuszcza sie odprowadzenie zredukowanej ilosci wéd opadowych i roztopowych
do odbiornikéw na warunkach ich gestorow,

— w przypadku zagospodarowania wymagajgcego wyposazenia w urzadzenia do
oczyszczania wod opadowych lub roztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen
podczyszczajacych,

c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z wykorzystaniem indywidualnych
rozwigzan:
— obowigzuje zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych w granicach
wtasnej dziatki lub przynaleznej posesji,
— dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wadd
opadowych iroztopowych, obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych na

tych terenach,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze Zrddet

indywidualnych,

e) zaopatrzenie w ciepto ze zirédet indywidualnych spetniajgcych wymogi ochrony
sSrodowiska,

f) zaopatrzenie w gaz ze zrddet indywidualnych lub z sieci po jej realizacji,

g) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzagdku w gminie.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1. Obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie i uzytkowanie terenu niezbedne w trakcie prowadzenia
robot budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy, transportu turbin oraz
sytuowania masztéw do pomiaru sity i kierunku wiatru.

3. Dla wymienionych rodzajéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendw dopuszcza sie
dowolne wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy i gabaryty
obiektow.

Rozdziat 2 Ustalenia szczegétowe
§ 16. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, 5PEW, 6PEW:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektrowni wiatrowej:

1) teren elektrowni wiatrowej przeznaczony jest dla sytuowania instalacji stuzgcych
do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrddta energii, ktdrym jest energia
wiatru;

2) na wszystkich terenach dopuszcza sie:

a) obiekty i urzadzenia elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg elektrowni wiatrowych,
do ktorej zalicza sie: obiekty, sieci, instalacje, urzagdzenia elektroenergetyczne, linie i kable
elektroenergetyczne, kable teletechniczne,

b) obiekty, sieci, urzadzenia i instalacje infrastruktury sktadajgcej sie na systemy
wytwarzania, przetwarzania, magazynowania, przesytania oraz dystrybucji i obrotu
energig elektryczna,

c) obiekty infrastruktury drogowej;
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3) dla instalacji odnawialnych Zrédet energii oraz magazyndw energii nie ustala sie
dopuszczalnych maksymalnych mocy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy
obiektéw na potrzeby zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 1.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokosé budynkéw: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 261 m;
2) dla elektrowni wiatrowych ustala sie:

a) maksymalna wysokosé catkowita elektrowni wiatrowych 261 m,
b) maksymalna srednica wirnika wraz z topatami: 172 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: nie dotyczy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wijazd na poszczegdlne tereny z drég publicznych lub drég wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu jako KR;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga
sie zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 17. Ustalenia szczegétowe dla terendéw 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF,
10PEF, 11PEF:

1. Przeznaczenie terenu - teren elektrowni stonecznej:

1) teren elektrowni stonecznej przeznaczony jest dla sytuowania instalacji stuzacych do
wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zZrédta energii, ktéorym jest energia
promieniowania stonecznego;

2) naterenach elektrowni stonecznej dopuszcza sie sytuowanie:

a) obiektéw i urzadzen elektrowni stonecznej wraz z dojazdami i infrastrukturg elektrowni
stonecznych, do ktérej zalicza sie: obiekty, sieci, instalacje, urzadzenia
elektroenergetyczne, linie i kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne,
infrastrukture drogowg,

b) pozostatych obiektéw infrastruktury: sktadajgcej sie na systemy wytwarzania,
przetwarzania, magazynowania, przesytania oraz dystrybucji i obrotu energig
elektryczng;

3) dla instalacji elektrowni stonecznych oraz magazyndéw energii nie ustala sie dopuszczalnych
maksymalnych mocy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) na terenie 2PEF dopuszcza sie funkcjonowanie elektrowni wiatrowej zwigzane z zasiegiem
topat wirnika turbiny wiatrowej, usytuowanych na terenie oznaczonym w planie jako PEW —
teren elektrowni wiatrowej;

3) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,30.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ budynkéw 7 m,
b) maksymalna wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych 30 m;

2) dla elektrowni stonecznych ustala sie: wysokos¢ instalacji do 7 m;

3) ustalenia dotyczace dachéw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na poszczegdlne tereny z drég publicznych lub publicznie dostepnych ciggéw
komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu jako KD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga
sie zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenéw: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN,
11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN,
26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) na terenach 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN dopuszcza sie funkcjonowanie
elektrowni wiatrowych zwigzane z zasiegiem topat wirnika turbin wiatrowych, usytuowanych
na terenach oznaczonych w planie jako PEW — teren elektrowni wiatrowej;

3) w granicach terenéw 4RN, 10RN =znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 2.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy, nie ustala sie
wskaznikdw zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektéw
oraz zasad obstugi komunikacyjnej.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1RN-L:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala sie wskaznikéw
zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad
obstugi komunikacyjnej.

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub blizniaczych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

2) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych budynkéw
inwentarskich igospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzerd stuzgcych wyltacznie
produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedng infrastrukturg,
do ktdrej zalicza sie budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczajacych sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) wyklucza sie budynki inwentarskie, na potrzeby chowu lub hodowli norek;

5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie zagospodarowanie
na potrzeby funkcji agroturystycznych, w tym ustugi hotelarskie oraz budynki rekreacji
indywidualnej;

6) dopuszcza sie funkcje ustugowe zwigzane z obstugg gospodarstw rolnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00 maksymalna 0,80.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 9,5 m;
2) ustalenia dotyczace dachéw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wijazd na dziatki:

a) dlaterenu 1RZM z drogi publicznej oznaczonej jako 1KDD, przez teren 1RZP;

b) dla terenéw 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM z drég publicznych, publicznie
dostepnych ciggdw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu jako KD lub drég
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu jako KR.

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania nie mniej niz 1 stanowisko na jeden
lokal mieszkalny,

b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé
jako naziemne lub w garazu.

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1RZP:

1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:

1) wyklucza sie lokalizacje budynkdw mieszkalnych i lokali mieszkalnych, a takze zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkoéw i lokali, wigzacg sie z ich przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe;

2) w zakresie lokalizacji obiektéw inwentarskich ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje obiektdw inwentarskich na potrzeby hodowli norek,

b) wyklucza sie lokalizacje obiektow inwentarskich na potrzeby przedsiewzie¢ zaliczajgcych
sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych:

a) obiektéw inwentarskich igospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzgcych
wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedng
infrastrukturg, do ktorej zalicza sie budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obiektow zaplecza administracyjnego i socjalnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong na rysunku planu;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00 maksymalna 0,60.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw 15 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 25 m;
2) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) wijazd na teren z drogi publicznej oznaczonej jako 1KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- nie mniegj niz 0,25 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu, lub
- nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,
b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,
c) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 22. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L,
16L:

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala sie wskaznikéw
zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad
obstugi komunikacyjnej.

Rozdziat 3 Przepisy koncowe
§ 23. Stawka procentowa

Ustala sie stawke procentowgq stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla catego terenu objetego
planem.

§ 24. Zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

Na obszarze objetym planem nie przeznacza sie na cele nierolnicze lub nielesne gruntow
wymagajacych zgody witasciwego ministra na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

§ 25. Dla obszaru objetego planem traci moc Uchwata nr XXV/151/2013 Rady Gminy Rojewo z dnia
24 stycznia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
miejscowosci Liszkowice, Budziaki, Rojewo, Ptonkéwko, Jaszczéttowo, Zelechlin, Topola, Liszkowo,
gmina Rojewo (DZ. URZ. WOJ. KUJ-POM. 2013.667).

§ 26. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rojewo.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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ZAtACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr....ccooeveceeieree,
Rady Gminy Rojewo
zdnia ... 2026 roku

OZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentdéw obrebéw ewidencyjnych Liszkowo i Liszkowice, gmina Rojewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Gminy Rojewo rozstrzyga nastepujgco
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

1.

Do zadan wtasnych gminy finansowanych z udziatem srodkéw z budzetu gminy zalicza sie:

a) budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,

b) budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

c) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzagdzeniami.
Budowa drég: ustalenia planu zaktadajg rozbudowe uktadu drég publicznych lub publicznie
dostepnych ciggéw komunikacyjnych o nastepujace elementy:

a) planowane drogi publiczne, oznaczone jako:
- 5KDD (planowany przebieg na dziatkach prywatnych, gminnych oraz Skarbu
Panstwa),
- 6KDD, 7KDD, 8KDD (planowany przebieg na dziatkach prywatnych);
b) poszerzenie w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych jako:
- 4KDD (planowane poszerzenie na dziatkach prywatnych oraz Skarbu Panstwa)
- 1KD (planowane poszerzenie na dziatkach Skarbu Panstwa oraz bedacych w zasobie
KOWR).
Uzbrojenie terenu: tereny zabudowane lub przeznaczone do zabudowy posiadajg dostep do

niezbednych systemoéw infrastruktury technicznej badZz korzystajg z indywidualnych
rozwigzan. Nie przewiduje sie rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie
nalezgcym do zadan wtasnych Gminy

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan

wtasnych gminy:

1) inwestycje nalezagce do zadan wiasnych gminy realizuje sie z udziatem s$rodkow
pochodzacych z budzetu Gminy;

2) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz
inna infrastruktura telekomunikacyjna realizowane beds, w zaleznosci od potrzeb,
przez przedsiebiorstwa posiadajace stosowne koncesje;

3) przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktdre realizowane sg z udziatem
Srodkow publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz Srodkéw
pochodzacych z funduszy strukturalnych UE; pozostate zadania wtasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:
zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng, zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebéw ewidencyjnych
Liszkowo i Liszkowice, gmina Rojewo

CZESC | - Przedmiot planu, cele planu

Podstawg sporzadzenia planu jest Uchwata Nr XXI1/136/2025 Rady Gminy Rojewo z dnia 30 grudnia
2025 r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebéw ewidencyjnych Liszkowo i Liszkowice, gmina Rojewo. Powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi ok. 799 ha.

Obszar objety granicami planu potozony jest w zachodniej czesci gminy i obejmuje gtdwnie tereny
rolnicze. Od zachodu graniczy z gming Ztotniki Kujawskie, natomiast od pétnocy z gming Nowa Wie$
Wielka.

Gtéwnym celem planu jest przygotowanie podstaw prawnych dla realizacji inwestycji w zakresie
wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, w tym elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych,
a takze zapewnienie korzystnych warunkéw rozwoju i ochrony gtéwnej funkcji obszaru objetego
planem - gospodarki rolnej, przy jednoczesnym zachowaniu wysokiej jakosci $rodowiska
zamieszkania na terenach wiejskich.

Przystgpienie do sporzadzania planu wigze sie z wnioskiem inwestora zainteresowanego realizacjg
inwestycji z zakresu odnawialnych Zrddet energii, w tym elektrowni wiatrowych, elektrowni
fotowoltaicznych oraz towarzyszacej im infrastruktury. Projekt planu zostat opracowany zgodnie
z procedurg okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwang dalej ustawg o pizp, z uwzglednieniem
wymogow ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U.
22024 r. poz. 317)., zwang dalej ustawg o izew.

CZESC Il - Zasadnicze rozwigzania przyjete w planie

Wiekszo$¢ obszaru objetego planem stanowig tereny rolnicze, gtéwnie grunty orne. Znacznie
mniejszg cze$¢ planu zajmujg lasy — dosé rozproszone obszary, zlokalizowane gtéwnie w pdétnocnej
czesci planu. Tereny zabudowane koncentrujg sie we wschodniej czesci planu (w obrebie Liszkowice).
Woystepuje tam kilka rozproszonych siedlisk rolniczych, w ktérych wystepujg budynki mieszkalne:

e zabudowa zlokalizowana na pétnocnym wschodnie, na czesci dz. nr 63/5, 63/6, 63/17, przy

drodze gminnej nr 150202C;

e zabudowa na czesci dz. nr 177/2;

e zabudowa na czesci dz. nr 173;
zabudowa na dz. nr 167/2, przy drodze gminnej nr 150202C;
zabudowa na czesci dziatki nr 169/4,
e zabudowa na dziatce nr 156/5,
e zabudowa zlokalizowana na potudniowym wschodzie, na czesci dz. nr 19 20.

Na dziatce nr 131/2 obreb Liszkowo znajdujg sie dwa zbiorniki o tacznej powierzchni ok. 0,850 ha
stuzgce jako odstojniki Sciekdw z biogazowni. Biogazownia zlokalizowana jest ok. 1,95 km na potudnie
od granic planu, w Liszkowie. Obszar planu obejmuje rowniez system melioracji wodnych, z ktérych
najistotniejsze urzadzenia melioracyjne (w tym Kanat Zielona Struga) oznaczono w planie jako tereny
I-W — tereny infrastruktury lub wod. Dla wiekszosci terendw ustala sie w planie przeznaczenie zgodne
z ich dotychczasowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem:
l. tereny przeznaczone na cele zabudowy w gospodarstwach rolnych:
- RZM - tereny zabudowy zagrodowej, na ktdrych dopuszcza sie funkcje mieszkaniows,
- RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, na ktérym
wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy o funkcji mieszkaniowej.
Il.  tereny z zakazem zabudowy (tj. zakazie sytuowania budynkéw) oznaczone w planie jako:
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- RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

- L—tereny lasu,

- RN-L — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu.
lll.  tereny infrastruktury, oznaczone w planie jako:

- | —teren infrastruktury technicznej,

- I-W —tereny infrastruktury lub wéd.

Obstuga komunikacyjna, uktad drogowy
Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworzg istniejgce gminne drogi publiczne,
zapewniajgce powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

e droga nr 150202C klasy D — dojazdowa, relacji Budziaki — Liszkowice — pétnocno-zachodnia
granica gminy, przecinajaca obszar planu w sposdb potudnikowy w jego wschodniej czesci,
oznaczona jako 1KDD,

e droga nr 150201C klasy D — dojazdowa, relacji Liszkowice — Jaszczéttowo, oznaczona na
rysunku planu jako 2KDD

e droga nr 150204C klasy D — dojazdowa, relacji Budziaki — Jaszczéttowo, oznaczona na rysunku
planu jako 3KDD.

Poszczegdlne tereny wyrdznione w planie obstugiwane sg przez:

e wyzej wymienione istniejgce drogi publiczne oraz planowane drogi publiczne przebiegajgce
w zachodniej czesci planu, oznaczone jako 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD;

e publicznie dostepne ciggi komunikacyjne, o nieustalonej klasie technicznej oznaczone na
rysunku planu jako KD; sg to drogi na dziatkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Rojewo lub
Skarbu Panstwa, obstugujgce przede wszystkim czes¢ siedlisk rolniczych oraz zapewniajace
dostep do rozlegtych gruntéw rolnych; planowane jest poszerzenie drogi oznaczonej jako
1KD do 8 m;

e drogi wewnetrzne oznaczone w planie jako KR, stuzgce gtownie jako dojazd do
projektowanych elektrowni wiatrowych i stonecznych; teren 3RZM réwniez obstugiwany jest
przez droge wewnetrzna.

Rozwigzania przyjete w planie w zakresie odnawialnych Zzrédet energii

Zgodnie z celami przystgpienia do sporzadzenia planu, tworzy on ramy dla sytuowania elektrowni
wiatrowych oraz elektrowni stonecznych na terenach oznaczonych w planie jako:

- PEF —tereny elektrowni stonecznej,

- PEW - tereny elektrowni wiatrowej (maksymalnie 6 sztuk).

Elektrownie wiatrowe
Na terenie objetym planem planowane s3 elektrownie wiatrowe, oznaczone jako PEW — teren
elektrowni wiatrowej. Na wskazanych terenach dopuszcza sie sytuowanie turbin wiatrowych
0 nastepujacych parametrach:

— maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowych: 261 metrow,

— maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami: 172 metry,

— maksymalna liczba elektrowni wiatrowych: 6 sztuk, usytuowanych na terenach oznaczonych

w planie jako: 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, 5PEW, 6PEW.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o izew, elektrownie wiatrowe mogg by¢ realizowane
wyltgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan ten sporzadza
sie co najmniej dla obszaru poftozonego w granicach gminy, w ktérej jest lokalizowana elektrownia
wiatrowa, znajdujgcego sie w odlegtosci nie mniejszej niz 700 m (plus dtugosé topaty rotora czyli
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maksymalnie 86 m) od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w ktérym jest lokal
mieszkalny. Tereny, na ktorych dopuszcza sie sytuowanie elektrowni wiatrowych oraz tereny rolnicze
w zasiegu dtugosci topat rotora wiatraka zostaty wyznaczone w planie. Analize odlegtosciowg
z uwzglednieniem ustawowych wymogéw (art. 5 ust. 1 pkt 3 i 5 — ustawy o izew) przeprowadzono
w odniesieniu do zabudowy z funkcjami mieszkaniowymi znajdujgcej sie w granicach planu, oraz
w jego sagsiedztwie (w tym na terenie gmin Ztotniki Kujawskie oraz Nowa Wies$ Wielka). Elektrownie
wiatrowe wskazane w planie usytuowano w odlegtosci wiekszej niz minimalna odlegtos¢ od
zabudowy z funkcjami mieszkaniowymi wymagana przepisami ustawy o izew (odlegtos¢ liczona jest
od granicy terenu zasiegu topat wirnika do granicy terenu, na ktérym dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowg).

Elektrownie stoneczne
Tereny przeznaczone na cele elektrowni stonecznych, oznaczone w planie jako PEF, zostaty
ustanowione w oparciu o ztozone wnioski do planu oraz dotychczas wydane decyzje o warunkach
zabudowy. Zasieg terendw o funkcji PEF wskazanych w planie uwzglednia nastepujace
uwarunkowania:

e uwarunkowania wynikajagce z potrzeb ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

wykluczenie dla funkcji PEF obszaréw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa, to jest gruntéw
rolnych klasy Ill, podlegajacych ochronie, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntdow rolnych i le$nych (t. j. Dz. U. z 2024 roku poz. 82);

e ochrona waloréw krajobrazowych srodowiska zamieszkania: na terenach oznaczonych jako
PEF wprowadzono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 50 m od granic terendw
z istniejagcg zabudowa mieszkaniowa. W pasie terenu pomiedzy tymi granicami a linig
zabudowy nie dopuszcza sie sytuowania wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania, w planie wyznaczono ok. 96,3 ha terendéw elektrowni
stonecznych (PEF).

Sasiedztwo réznych rodzajow elektrowni wytwarzajacych energie elektryczng z OZE, w szczegdlnosci
elektrowni wiatrowych i stonecznych umozliwia efektywne wykorzystanie istniejacej i planowanej
infrastruktury elektroenergetycznej, miedzy innymi poprzez cablepooling, ktéry polega na
wspodtdzieleniu infrastruktury energetycznej pomiedzy farmy wiatrowe i stoneczne. Cablepooling daje
ogromne mozliwos$ci optymalnego wykorzystania energii ze stofica i wiatru poprzez podtaczane do
jednego przytgcza sieciowego. W rezultacie w sposob efektywny wykorzystuje sie istniejgce zasoby
sieciowe oraz zwieksza sie stabilno$¢ pracy Zrédet OZE w przeliczeniu na punkt przytgczenia, co
zapewnia bardziej stabilne dostawy zielonej energii elektrycznej do konsumentéw. Naturalnym
uzupetnieniem cablepoolingu s3 magazyny energii, ktérych lokalizacje ustalenia planu dopuszczajg
zarowno na terenach PEW (tereny elektrowni wiatrowych) jak i PEF (tereny elektorowi stonecznych).

CZESC IIl. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

lll. 1. — Wymogi Art. 1 ust. 2 ustawy o pizp

llj\l(z)/;nogl Art.1 ust.2. ustawy o Sposob uwzglednienia w planie — ustalenia planu

Celem planu jest przygotowanie podstaw prawnych dla realizacji
1a) potrzeby zréwnowazonego inwestycji w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, a takze
rozwoju? w rozumieniu art. 3 zapewnienie korzystnych warunkdw rozwoju i ochrony gtéwnej funkgcji
pkt 50 ustawy Prawo ochrony obszaru objetego planem - gospodarki rolnej, przy jednoczesnym
srodowiska (tekst jednolity Dz. zachowaniu wysokiej jakosci Srodowiska zamieszkania na terenach

2 Przez zrownowazony rozwdj rozumie sie taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli
zaréwno wspétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokoler — ustawa Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 647)
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U.z2025r., poz. 647)

wiejskich.

Ustalenia planu majg na celu ksztattowanie Srodowiska zgodnie z zasada
zrébwnowazonego rozwoju. Zawierajg one miedzy innymi zasady ochrony
przyrody, powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci, zasady ochrony
zasobow wody, w tym struktury obiegu wody w srodowisku, zasady
ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, umozliwiajgce zachowanie
rownowagi przyrodniczej oraztrwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych.

1) wymagania tadu
przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, dla wyréznionych w planie terenédw ustala sie
zasady zabudowy i zagospodarowania  terendw,  wskazniki
zagospodarowania terenéw oraz parametry ksztattowania zabudowy.

3) wymagania ochrony
Srodowiska, w tym:

a) gospodarowania wodami,
b) ochrony gruntéw rolnych
lesnych,

¢) ochrony ztéz kopalin,

d) zmniejszania podatnosci na
zmiany klimatu;

W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych ilesnych, a takze w zakresie zmniejszania
podatnosci na zmiany klimatu, obowigzujg zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu ujete w § 6. Zawierajg one:

1) zasady ochrony powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci;

2) zasady ochrony zasobow wody;

3) zasady ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem;

4) zasady ochrony srodowiska przed hatasem.

W planie nie przeznacza sie gruntow lesnych na cele nielesne, ani
gruntéw rolnych klas I-1ll na cele nierolnicze.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg ztoza kopalin.

4) wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej;

Wymagania dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspodtczesnej, zawarte s3 w § 7: w granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujete w
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takZe potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zawarte
sg W § 6 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym m.in.:
1) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem;

2) ustalenia w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem;

3) ustalenia w zakresie ochrony zasobow wody.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny osuwania sie mas
ziemnych ani tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W planie nie ustala sie szczegdlnych warunkéw dla zaspokojenia potrzeb
0s06b niepetnosprawnych, w tym zakresie przy realizacji inwestycji nalezy
zachowac przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne
przestrzeni;

Obszar objety planem stanowi otwarte tereny, ktdre pozostajg w
wiekszosci niezabudowane, co w powigzaniu z dobrymi warunkami
wietrznymi i stonecznymi stwarza dogodne warunki dla sytuowania
inwestycji zwigzanych z odnawialnymi Zrédtami energii. W szczegdlnosci
dotyczy to przewidzianych w planie elektrowni wiatrowych, ale réowniez
elektorowi stonecznych. Realizacja ww. inwestycji przyczyni sie do
powstania nowych miejsc pracy, istotnego zwiekszenia wptywow do
budzetu gminy z tytutu podatkdw od nieruchomosci, a takze poprawy
konkurencyjnosci gminy ze wzgledu na dostep do korzystnych zZrodet
energii.

7) prawo wtasnosci;

Na obszarze objetym planem w strukturze wtasnosci gruntow dominujg
grunty stanowigce wtasnos¢ osdb fizycznych. Wtasnoscig gminy Rojewo
jest czes¢ dziatek przeznaczonych na drogi publiczne i publicznie
dostepne ciggi komunikacyjne. Do Skarbu Panstwa nalezg dziatki pod
Kanatem Zielona Struga, cze$¢ dziatek pod rowami oraz czes¢ dziatek
przeznaczonych pod publicznie dostepne ciggi komunikacyjne. Skarb
Panstwa jest réwniez w posiadaniu kilku rozlegtych dziatek lesnych, oraz
kilku dziatek rolniczych znajdujacych sie w zasobie KOWR.
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Pojedyncze nieruchomosci sg wtasnoscig spétek prawa handlowego.
8) potrzeby obronnosci Nie wystepuja.
i bezpieczeristwa panstwa;

W planie przewiduje sie przeznaczanie gruntdw prywatnych na cele
publiczne w zwigzku z wyznaczeniem nowych drég publicznych (tereny
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD). Planowane drogi publiczne sg w czesci
zgodne zustaleniami dotychczas obowigzujgcego planu (wiekszos$¢
terenéw 4KDD, 5DD i 7KDD). Planowane jest rowniez poszerzenie terenu
1KD, jednak w tym przypadku na teren drogi przeznacza sie tereny
bedace w zasobie KOWR.

Przewidywane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
10) potrzeby w zakresie rozwoju | zagrodowej posiadajg dostep do wszystkich niezbednych systemoéw

9) potrzeby interesu
publicznego;

infrastruktury technicznej, infrastruktury technicznej lub korzystajg z rozwigzan indywidualnych —
w szczegolnosci sieci tereny te obejmujg istniejgcg juz zabudowe. Nie przewiduje sie rozwoju
szerokopasmowych. sieci infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wtasnych
gminy.
11) zapewnienie udziatu Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art.
spoteczeristwa w pracach nad 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
miejscowym planem przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz zgodnie z wymogami
zagospodarowania ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
przestrzennego w tym przy wiatrowych (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 317). Strategiczna ocena
uzyciu srodkow komunikacji oddziatywania na s$rodowisko zostata wykonana zgodnie z przepisami
elektronicznej; ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
12) zachowanie jawnosci ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
i przejrzystosci procedur oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.U. 2026 poz. 670).
planistycznych;
Tereny zabudowane w granicach planu zaopatrywane sg w wode z sieci
13) potrzebe zapewnienia wodociggowej lub z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan. Na
odpowiedniej ilosci i jakosci terenie planu nie wystepuja komunalne ujecia wdd ani ich strefy
wody, do celow zaopatrzenia ochronne.
ludnosci. Obowigzuje zapewnienie wody z sieci wodociggowej do zewnetrznego

gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
W planie nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powazinej awarii przemystowej. W sasiedztwie
obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg istniejgce zaktady
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej
Na cele rolnicze przeznacza sie w planie tereny, zapewniajgce wtasciwg
przestrzen dla rozwoju produkcji rolnej, oznaczone jako:

- 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN,

14) potrzeby zapobiegania
powaznym awariom i
ograniczenia ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i srodowiska

15) potrzeby zwigzane 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN,
Z ksztattowaniem rolniczej 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN,
przestrzeni produkcyjnej i 30RN: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

rozwoju produkdji rolniczej. - 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM: tereny

zabudowy zagrodowej,
- 1RZP: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych.

11.2. — Wymogi Art. 1 ust. 3 ustawy o pizp

Tres¢ artykutu:
3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spofeczne.
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111.2.1. Wnioski do projektu planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz.U. 2026 poz. 538), ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 317) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.U. 2026 poz. 670), w wykonaniu Uchwaty Nr XXI1/136/2025
Rady Gminy Rojewo z dnia 30 grudnia 2025 r. Wd4jt Gminy Rojewo ogtosit o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebdw
ewidencyjnych Liszkowo i Liszkowice, gmina Rojewo oraz o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Ogtoszenie ukazato sie na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Rojewo, na tablicach ogtoszen w sotectwach Liszkowo i Liszkowice, w prasie Gazeta Pomorska
oraz na BIP gminy.

Ogtoszenie ukazato sie réwniez w gminach pobliskich na podstawie ustawy art. 6e ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. W gminach Nowa Wie$ Wielka,
Ztotniki Kujawskie oraz Solec Kujawski ogtoszenie wywieszone byto na tablicach ogtoszen urzedéw
gmin, ukazato sie réwniez w prasie oraz na BIP i stronach internetowych.

Termin sktadania wnioskow Wéjt Gminy Rojewo ustalit do dnia 06.02.2026 r. Ten sam termin
sktadania wnioskéw do planu ustalili Wojt Gminy Nowa Wies Wielka, Burmistrz Solca Kujawskiego
oraz W4jt Gminy Ztotniki Kujawskie. W odpowiedzi na ogtoszenie wptynety pisma, zawierajgce
whnioski do planu.

W odpowiedzi na ogtoszenie wptynety pisma zawierajgce wnioski do planu. Dotyczyty one
nastepujacych kwestii:
e wyznaczenia na wskazanej dziatce terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e wyznaczenie na wskazanej dziatce terenu zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem obiektow
inwentarskich (chlewnia, kurnik) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;
e przeznaczenia wskazanych dziatek pod tereny elektrowni stoneczne;.
Ponadto, w odpowiedzi na ogtoszenie wptyneto 67 pism mieszkarncéw gminy sgsiedniej, o jednakowej
tresci, zawierajgcych wnioski do planu dotyczace:
e zachowania wskazanych w pismie odlegtosci elektrowni wiatrowych i stonecznych od
zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
e wprowadzenia ograniczen w zakresie powierzchni i lokalizacji elektrowni stonecznych,
e ograniczenia mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z wielkoskalowym
OZE,
e wprowadzenia obowigzku stosowania pasow zieleni miedzy PV a zabudowg i ciggami
komunikacyjnymi,
e wprowadzenia zakazu zmiany stosunkéw wodnych i ingerencji w system melioracji,
e wprowadzenia obowigzku zachowania naturalnej retencji wéd opadowych oraz demontazu
OZE po zakonczeniu eksploatacji, a takze rekultywacji terenéw do funkcji rolniczej oraz
ustanowienie zabezpieczenia finansowego na pokrycie kosztdw demontazu i rekultywacji.

111.2.2. Uwagi do projektu planu

Rozdziat zostanie uzupetniony po konsultacjach spotecznych, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 i 13
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t. j. Dz. U. z 2026
r. poz. 538).
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111.3. - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy,

uwzglednienie  wymagari  tadu  przestrzennego, | Sposéb uwzglednienia w m.p.z.p.

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz | — ustalenia planu

waloréw  ekonomicznych  przestrzeni  nastepuje

poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy | 1) W planie nie wyznacza sie dodatkowych,
uwzglednieniu dqzenia do minimalizowania | nowych  terenéw o  funkcji  mieszkaniowej.

transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych,

ufatwiajgcych  przemieszczanie sie  pieszych i
rowerzystow;

4) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej

Wyznaczone w planie tereny zabudowy zagrodowej
stanowig istniejgce juz gospodarstwa.

2) Obszar objety planem korzysta w czesci z
istniejgcego  uktadu  drogowego. W  ramach
minimalizacji transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz na potrzeby dojazdu do
elektrowni wiatrowych istonecznych plan wyznacza
przebieg nowych publicznych drég gminnych (tereny
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD) oraz zaktada
poszerzenie publicznie dostepnego ciagu
komunikacyjnego oznaczonego jako 1KD.

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst
jednolity z 2019r., poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

CZESC IV. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; wraz z uchwatg Rady Gminy Koztowo, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32. 1. ustawy w dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu oceny aktualnosci planu ogdlnego (studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego do czasu uchwalenia planu ogdlnego) oraz plandw miejscowych, wéjt dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych. Na podstawie tych analiz rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci tych
dokumentéw. Rada Gminy Rojewo dnia 25 lutego 2021 r. podjeta Uchwate Nr XXIV/154/2021
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rojewo. W dokumencie
stwierdzono aktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualno$s¢ miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie SUIKZP stracito moc, a gmina nie przyjeta planu
ogblnego. Nowa uchwata w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego/planu  ogdlnego gminy oraz miejscowych  plandow
zagospodarowania przestrzennego nie zostata podjeta.

CZESC V. Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Zadania wtasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkéow
z budzetu gminy zalicza sie:

— budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,

— budowe wodociggéw i urzagdzen wodociggowych,
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— budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,
— budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem srodkéw
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzgcych
z funduszy strukturalnych UE. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym jak: zaopatrzenie w energie elektryczna,
zaopatrzenie w energie cieplng oraz zaopatrzenie w gaz, podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy
Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie
Prawo energetyczne zadania witasne gminy, finansowane z jejbudzetu, obejmuja wykonanie
oswietlenia drég, ktdrych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

B. Wydatki zwigzane z realizacjq zadan wtasnych Gminy, ustalonych w planie:
1. Uzbrojenie terenu: tereny zabudowy na obszarze objetym planem posiadajg dostep do

wszystkich  niezbednych  systeméw infrastruktury technicznej badz  korzystajg
z indywidualnych rozwigzan. Nie przewiduje sie rozbudowy systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie nalezagcym do zadan wtasnych Gminy.
2. Budowa droég:
a) drogi poszerzane na dziatkach SP/KOWR — 1KD,
b) drogi poszerzane na dziatkach prywatnych, oraz fragmentarycznie na dziatkach SP —
4KDD,
c) drogi realizowane na dziatkach prywatnych oraz fragmentarycznie na dziatkach
gminnych oraz SP — 5KDD,
d) drogirealizowane na dziatkach prywatnych — 6KDD, 7KDD, 8KDD.

C. Wptywy do budzetu gminy

W zwigzku z uchwaleniem planu mogg wystgpi¢ wptywy do budzetu gminy:

e 7z tytutu podatkédw od nieruchomosci przeznaczonych na cele odnawialnych Zrédet energii,
w szczegblnosci planowanych na obszarze objetym planem 6 elektrowni wiatrowych oraz
elektrowni stonecznych;

e ztytutu optaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku zbycia nieruchomosci w ciggu 5 lat od
uchwalenia planu. Wzrost wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu prognozowany jest
w odniesieniu do nieruchomosci na terenach, dla ktérych plan ustala przeznaczenie terendéw
odpowiadajgce aktualnym potrzebom na rynku nieruchomosci; wyceny z tytutu optaty
planistycznej zostang ustalone przez rzeczoznawce wg cen na dzien sprzedazy nieruchomosci;

e nie przewiduje sie wptywow do budzetu gminy z tytutu sprzedazy nieruchomosci.

CZESC VI. Zgodnosé z ustaleniami planu ogélnego gminy

Uchwatg nr LXV/408/2024 Rady Gminy Rojewo z dnia 28 lutego 2024 r. gmina przystgpita do
sporzadzania planu ogdlnego. Na dzien dzisiejszy plan ogdlny gminy nie zostat przyjety, ani nie
opublikowano jego projektu.
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