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I. SYNTEZA UWARUNKOWAN

1.

Uwarunkowania stanowiace podstawe rozwoju gminy

wysokie walory przyrodnicze gminy objetej ochrong jako projektowany
korytarz ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym ECONET-POLSKA oraz
Obszar Chronionego Krajobrazu Wydm kotliny Torunsko-Bydgoskiej,

zasoby wod uzytkowych zalegajacych w obrebie Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 138 i 141,

walory krajobrazowe doliny Wisty i Puszczy bydgoskiej,

potozenie w obszarze silnej urbanizacji spotecznej i przestrzennej w_strefie

oddziatywania Bydgoszczy (w mniejszym stopniu takze Torunia), w_korytarzu

dyfuzji innowaciji znaczenia krajoweqo,

korzystne powigzania komunikacyjne z najwiekszymi miastami wojewddztwa,

stwarzajgce tatwy dostep mieszkancoéw do urzedow administracji rzadowej,

samorzadowej szczebla wojewddzkiego, powiatowego oraz innychustug

wyZzszeqo rzedu,

przebieg ciggdw komunikacyjnych znaczenia krajowego, jak:

= linia kolejowa Pita — Bydgoszcz — Torun — Warszawa,
= droga krajowa regionalna nr 10 Torun — Bydgoszcz, przewidziana jako
droga ekspresowa S 10 na kierunku Warszawa — Szczecin,
= rzeka Wista, stwarzajgca mozliwos$¢ reaktywowania funkcji transportowej
na skale krajowg i miedzynarodowg
dobrze rozwinieta sie¢ elektroenergetyczna i gazowa,
lokalizacja Radiowego Centrum Nadawczego Polskiego Radia S.A.,
ewentualna lokalizacja stopnia wodnego lub przeprawy ,Solec Kujawski” na
Wisle,
wysoki _stopien koncentracji ludnosci  w miescie (93.2%) wptywajacy

pozytywnie na jakos¢ zycia mieszkancow (tatwy dostep do miejsc_pracy,

ustuq, lepsze wyposazenie w infrastrukiure techniczna),

korzystne uwarunkowania demograficzne (ciggty wzrost liczby mieszkancéw,
dodatnie saldo migracji, stosunkowo mtoda struktura wieku, korzystna
prognoza demograficzna),

trwate zainwestowanie o ro6znorodnych funkcjach,
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rownowagi pomiedzy aktywnoscig gospodarcza a ochrong s$rodowiska

przyrodniczego i kulturowego.

2.

Cele szczegotowe

Dla realizacji celu gtéwnego przyjeto nastepujace cele szczegodtowe:

2.

1. Cele gospodarcze i spoteczne

Dalszy rozwdj gospodarczy poprzez:

rozwoj lokalnego rynku pracy,

rozwdj przedsiebiorczosci, zwtaszcza matych i srednich przedsiebiorstw,
tworzenie korzystnych ofert lokalizacyjnych w celu pozyskania inwestorow
tworzacych nowe miejsca pracy, podmiotéw z otoczenia biznesu oraz rozwoju
ustug o znaczeniu ponadlokalnym,

promocje walorow turystyczno-krajoznawczych doliny Wisty i Puszczy

Bydgoskiej z rozwojem bazy obstugi.

Poprawe warunkéw zycia mieszkancow poprzez:

zapewnienie dogodnych warunkdéw zamieszkania,

rozwdj i podnoszenie standardu ustug,

rozwdj i podnoszenie standardu w zakresie infrastruktury spotecznej, edukaciji,
zdrowia, sportu i rekreacji,

zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna,

zapewnienie bezpieczenstwa publicznego.

2.2. Cele strukturalno-przestrzenne

Tworzenie tadu przestrzennego w miescie poprzez:

uporzadkowanie struktury miasta,

wyeliminowanie konfliktbw wynikajacych z réznych sposobdéw uzytkowania
terendw,

racjonalne  wykorzystanie terendw miejskich i intensyfikacje ich
zagospodarowania,

rozbudowe uktadu komunikacyjnego.

Tworzenie tadu przestrzennego na terenach wiejskich poprzez:

estetyzacje zabudowy,
zahamowanie postepujacego rozpraszania zabudowy,
dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych.
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2.3. Cele ekologiczne:

ochrona istniejacych zasobdw srodowiska,

ochrona krajobrazu doliny Wisty i wydm Puszczy Bydgoskiej,

poprawa stanu srodowiska m.in. poprzez:

likwidacje gtébwnych Zzrédet zagrozen w miedcie i rekultywacje terenow
zdewastowanych,

kontynuacja procesu porzgdkowania gospodarki Sciekowej i gospodarki
odpadami,

dalsze ograniczanie negatywnego oddziatywania na Ssrodowisko i zdrowie

ludzi istniejacych zaktadow produkcyjnych i innych zrddet zagrozen.

2.4. Cele kulturowe:

ochrona wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego,
zaktualizowanie rejestru zabytkébw oraz stworzenie realnego programu

ochrony débr kultury.

2.5. Cele techniczno-infrastrukturalne

modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego,

modernizacja i rozbudowa systemu wodno-kanalizacyjnego,

rozbudowa sieci gazowej w miescie,

wykorzystanie mozliwosci realizacji stopnia wodnego lub przeprawy ,Solec

Kujawski” na Wisle”.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslaja potencjalne mozliwosci

zagospodarowania przestrzeni dla realizacji przyjetych celow poprzez sformutowanie

rodzaju i zakresu zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Ustalenie dziatan niezbednych dla wprowadzenia tych zmian jest okresleniem zasad

polityki przestrzenne.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Solec Kujawski okreslone

zostaly facznie dla miasta i dla terenow wiejskich w formie:

ustalen ogolnych odnoszacych sie do rozwoju przestrzennego |
funkcjonalnego,
ustalen szczegdtowych odniesionych do stref polityki przestrzennej, z

okresleniem gtownych form uzytkowania i kierunkdéw dziatan na tych terenach.
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1. Ustalenia ogdlne

W zakresie rozwoju przestrzennego ustala sie:

1) podziat na strefy polityki przestrzennej:
- zurbanizowana (1),
- dalszego rozwoju uktadu przestrzennego (2),
- systemu ekologicznego (3),
- parku przemystowego (4),
- rolniczo-osadnicza Otorowo-Makowiska (5),
- wielofunkcyjna Wypaleniska - Makowiska (6)
- wielofunkcyjna - ekologiczna ,,Chros$na” (7)
- specjalna, zieleni izolacyjnej oraz zieleni rekreacyjnej i sportu (8),
- lesno-osadnicza (9)

2) zasadniczy rozwdj przestrzenny miasta w kierunku wschodnim i zachodnim w
obrebie strefy 2 oraz potencjalnych teren6w rozwojowych w strefie 5,

3) rozwdj strefy zurbanizowanej poprzez kontynuacje zabudowy na terenach
objetych planami miejscowymi oraz zabudowe terendéw przewidzianych do
uzupetnien,

4) ochrone zieleni miejskiej tworzacej system ekologiczny miasta a takze terendw
rolnych przed zabudowa (3 i 9).

5) rozwdj funkcji mieszkaniowej i dziatalnosci produkcyjno-ustugowej jako funkciji
podstawowych oraz rolnictwa i lesnictwa oraz turystyki jako funkciji
uzupetniajacych, a ponadto funkcji specjalnej — Radiowe Centrum Nadawcze
Polskiego Radia S.A.

W zakresie rozwoju funkcjonalnego ustala sie:

1) zmiane w strukturze funkcjonalnej miasta (w stosunku do dotychczasowych
kierunkow) polegajaca na ograniczeniu funkcji przemystowej na korzy$c¢: rozwoju
dziatalnosci gospodarczo-ustugowej (drobna i $rednia wytwérczos¢) zabudowy
jednorodzinnej oraz ustug (w tym terenédw oferowanych dla ustug
ponadlokalnych),

2) wielofunkcyjny rozwdj strefy zurbanizowanej oraz strefy dalszego rozwoju uktadu

przestrzennego, przy zréznicowanych dziataniach w ich obrebie:

Studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec Kujawski 5
CZESC TRZECIA — UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE, USTALEN STUDIUM



w strefie zurbanizowanej — zachowanie istniejgcych i kontynuacje rozwijanych
funkcji ze szczegdlnym uwzglednieniem porzadkowania srodmiescia (rozwdj
ustug ogdélnomiejskich — centrotwdrczych),

w strefie dalszego rozwoju uktadu przestrzennego — kontynuacje rozwoju
funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, szeroki rozwdj
dziatalno$ci gospodarczo-ustugowej a takze budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego i ustug ponadlokalnych,

dazenie do wyprowadzenia funkcji przemystowej do strefy parku
przemystowego,

3) ochrone i ksztattowanie systemu ekologicznego miasta z uwzglednieniem

dalszego racjonalnego rozwoju funkcji rekreacyjnej, przede wszystkim na

obszarach: przewidywanego do powiekszenia parku miejskiego w strefie 3 oraz

proponowanych terenach w dolinie Wisty.

W zakresie rozwoju komunikacji ustala sie:

przebudowe i rozbudowe drogi krajowej nr 10 do parametréw drogi
ekspresowej S-10;

przebudowe i rozbudowe drég wojewoddzkich;

przebudowe i rozbudowe gminnych ulic i drég lokalnych przede wszystkim w
aspekcie obstugi nowych terenéw przewidzianych do zainwestowania,
koniecznos¢ zapewnienia sprawnego funkcjonowania i dalszego rozwoju
transportu drogowego, kolejowego i wodnego w oparciu o istniejacq i

projektowana sie¢ komunikacyjna,

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustala sie:

rozbudowe sieci wodociggowej zapewniajgc staty odbiér wody nowym
odbiorcom,
rozbudowe sieci kanalizacyjnej i budowe przepompowni  Sciekow
umozliwiajacych rozwoj uktadu przestrzennego;
rozbudowe i modernizacje sieci $redniego i niskiego napiecia wraz z budowag
kolejnych stacji transformatorowych, zapewniajacych dostarczanie energii
elektrycznej o odpowiednich parametrach;
rozbudowe sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia, umozliwiajacych
gazyfikacje terendw rozwojowych,
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w zabudowie jednorodzinnej zalecane stosowanie systeméw grzewczych

preferujacych paliwa ekologiczne.

W zakresie rolnictwa ustala sie:

promowanie wielofunkcyjnego rolnictwa na terenach o zréznicowanej jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

promowanie rolnictwa ekologicznego o charakterze biologicznym z
zastosowaniem takich metod produkcji, ktére zapewniajg realizacje
ekonomicznych celéw rolnikbw, a przy tym nie obcigzajg s$rodowiska
naturalnego (rolnictwo biologiczno-dynamiczne i biologiczno-organiczne),
dalszy rozwdj nieucigzliwego przetwérstwa rolno-spozywczego na potrzeby
miast w oparciu o miejscowe produkty rolne (zrownowazone ogrodnictwo i
sadownictwo),

ochrona trwatych uzytkdéw zielonych przed degradacja i dewastacjg poprzez
uzytkowanie rolnicze zgodne z ich naturalnym przeznaczeniem (zakaz
przeznaczania na grunty orne),

rozwdj agroturystyki w oparciu 0 rekreacyjne walory $rodowiska
przyrodniczego i zasoby mieszkaniowe gospodarstw rolnych,

wytaczenie gruntdéw o najstabszej bonitacji z uzytkowania rolnego,

W zakresie le$nictwa ustala sie:

prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej polegajacej na integrowaniu
celéw gospodarczych z aktywng ochrong przyrody,
ochrone przed zalesieniem srodlesnych tak, bagien i nieuzytkbw w celu

zachowania réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej,

W zakresie dziatalnosci produkcyjno-ustugowej ustala sie:

mozliwo$¢ rozwoju dziatalnosci na bazie rekonstruowanej zabudowy z
wytaczeniem wsi Chrosna i czasowo wsi Wypaleniska,
mozliwos¢ nowych lokalizacji dla potrzeb dziatalnosci produkcyjno-ustugowej

w obrebie strefy 1, 2, 4, 5 wedtug ustalen szczegdtowych,
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W zakresie funkciji turystycznej ustala sie:

- rozwdj krajoznawstwa oraz turystyki kwalifikowanej na bazie waloréw
krajobrazowych doliny Wisty i kompleksu lesnego Puszczy Bydgoskiej,

- wykorzystanie istniejacych znakowanych szlakéw pieszych oraz wytrasowanie
nowych do rozwoju turystyki rowerowej,

- rozwdj gospodarstw agroturystycznych ma bazie istniejgcej zabudowy we
wsiach Chro$na i Przytubie,

- mozliwos¢ adaptacji bytych siedlisk na cele letniskowe oraz lokalizacji ustug
turystyczno-rekreacyjnych we wsi Chrosna,

- kompleksowe zagospodarowanie odcinka Europejskiego Szlaku
Dalekobieznego E11,

- mozliwos¢ wykorzystania terenéw w strefie specjalnej na funkcje zieleni
izolacyjnej, rekreacyjnej i sportu

W odniesieniu do funkciji specjalnej ustala sie:

mozliwos¢ rozwoju Radiowego Centrum Nadawczego w zakresie nie
powodujgcym zwiekszania zasiegu szkodliwego oddziatywania oraz zmian w

przyjetych kierunkach zagospodarowania sagsiednich obszaréw,

W zakresie osadnictwa ustala sie:

- zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy w
obrebie istniejacych siedlisk,

- przeciwdziatanie dalszemu rozpraszaniu sieci osadniczej poprzez:

e ograniczanie swobodnej lokalizacji nowych siedlisk do przypadkow
ekonomicznie uzasadnionych,

e |okalizacje pojedynczej zabudowy nierolniczej w sasiedztwie
istniejacej na  obszarach  wskazanych ~w  ustaleniach
szczegotowych,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy na terenach potozonych w zasiegu
potencjalnego zagrozenia powodziowego lub inwestycji mogacych pogorszyc
stan srodowiska,

- koncentracje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na wskazanych terenach wsi
Otorowo i Makowiska,
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mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rezydencjonalnej we wsi Chrosna, na

warunkach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych,

preferowanie tradycyjnych form zabudowy zharmonizowanych z krajobrazem.

3. Ustalenia szczegotowe — strefy polityki przestrzennej

3.1.

STREFA 1 — ZURBANIZOWANIA, obejmuje zréznicowane funkcjonalnie

obszary zabudowane o uksztattowanym uktadzie przestrzennym oraz obszary

przylegte o zaawansowanych i rozpoczetych procesach urbanizaciji.

Gtéwne kierunki polityki przestrzennej to:

modernizacja zabudowy,

przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne majace na celu rozwoj funkcji

srodmiejskich,

kontynuacja zabudowy na terenach obowigzujacych planéw miejscowych,

zamiar sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

na obszarach potencjalnych terenéw rozwojowych oraz juz zainwestowanych

w celu wprowadzenia zasad ksztattowania przestrzeni,

usprawnienie uktadu komunikacyjnego,

Obszar 1.1. - srodmiejski, obejmuje tereny podlegajace ochronie konserwatorskiej

(strefy ,A” oraz czesciowo ,B” i \W”), przylegte tereny zabudowy wielorodzinnej

oraz wskazane do rozwoju funkcji sSrédmiejskich tereny po potudniowej stronie linii

kolejowej. Dla obszaru ustala sie:

1)
2)
3)

4)

jako wiodaca, funkcje ustugowo-mieszkaniowa,

sukcesywna likwidacje funkcji sprzecznych z funkcjg wiodacqg
podnoszenie  walorow  architektoniczno-uzytkowych  zabudowy
przewidzianej do zachowania,

kontynuowanie  przeksztatcen zabudowy  staromiejskiej, (przy
zachowaniu wymogow ochrony konserwatorskiej) w celu zwiekszenia
intensywnosci zabudowy, poprawy struktury funkcjonalnej, standardéw
techniczno-uzytkowych i estetyki $rédmiescia.

rozwdj Srdédmiejskiej struktury funkcjonalno-przestrzennej na czesci
obszaru potozonej po potudniowej stronie linii kolejowej,
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6) ksztattowanie centrum ustugowego miasta poprzez przeksztatcenia
majace na celu Kkoncentracje ustug centrotworczych (gtéwnie
publicznych, uzupetniajgco komercyjnych) przy jednoczesnym
ograniczaniu funkcji mieszkaniowej,

7) nie przekraczanie wysokosci zabudowy potozonej w strefie ekspozyciji
od strony Wisty 3 kondygnacji (wliczajac poddasze uzytkowe), oraz
wykluczenie stosowania dachow ptaskich i jednospadowych,

8) przy przeksztatceniach zabudowy potozonej w obszarze okresowego
zagrozenia wysokimi wodami Wisty, nalezy w projektach budowlanych
uwzgledni¢ stosowne zabezpieczenia przeciwpowodziowe w zakresie
posadowienia i konstrukcji obiektow, projekty uzgadnia¢ z jednostkami
odpowiedzialnymi za zapewnienie bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego mieszkancéw,

9) realizacja  ustalen  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego na terenach, na ktérych one obowigzuija,

10)istniejace wielkopowierzchniowe obiekty handlowe przed wejsciem w
zycie ustawy z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (Dz. U. z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) — wskazane na rysunku studium,

11) projektowana lokalizacja wielkopowierzchniowego obiektu handlowego
- wskazana na rysunku studium, obowigzek sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego,

Obszar 1.2. - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych,

przewidziany do rozwoju dotychczasowych funkcji, dla ktérego ustala sie:

1)
2)

jako funkcje uzupetniajacg — uprawy ogrodnicze z zabudowg mieszkaniowa,
przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego
zainwestowania, majace na celu podniesienie standardéw i waloréw
architektonicznych  obiektow, =z uwzglednieniem wymogdw ochrony
konserwatorskiej,

potencjalne tereny rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych z zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z rysunkiem studium, w ktérych

nalezy uwzgledni¢ zréznicowane warunki gruntowo-wodne oraz kierunki i
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wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wskazane
w niniejszym studium (pkt.3)

- zachowanie stacji redukcyjno-pomiarowej gazu,

3) realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenach, na ktérych one obowigzujg — wskazane na rysunku studium,

4) istniejacy wielkopowierzchniowy obiekt handlowy przed wejsciem w Zzycie
ustawy z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych (Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880) — wskazane na

rysunku studium,

Obszar 1.3. — przemystowo-sktadowo-produkcyjny oraz rekreacyjno-sportowy,
przewidziany do zachowania czesci zagospodarowania zgodnego z funkcjg oraz
przeksztatcen i uzupetnien, dla ktérego ustala sie:

1) jako funkcje uzupetniajgca dziatalno$¢ gospodarczo-ustugowa, taczong z
funkcja mieszkaniowa,

2) ograniczenie ucigzliwosci istniejacych i nowo lokalizowanych zaktadoéw do
granic uzytkowania,

3) obowigzek stosowania srodkow technicznych minimalizujgcych ujemne skutki
prowadzonej dziatalnosci na srodowisko i zdrowie ludzi,

4) zachowanie cieptowni miejskiej,

5) ograniczenie wycinki istniejagcego drzewostanu oraz utworzenie naturalnej
izolacji od obszaréw mieszkaniowo-ustugowych,

6) realizacje ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na
terenach, na ktérych one obowigzujg — wskazane na rysunku studium,

7) zamiar sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z rysunkiem studium, w celu porzadkowania oraz okreslenia zasad
ksztattowania przestrzeni,

8) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

9) dopuszcza sie funkcje ustug sportu i rekreaciji.

Obszar 1.4. — dziatalnosci gospodarczo-ustugowej, przewidziany do rozwoju
dotychczasowych funkciji, dla ktérego ustala sie:
1) zachowanie istniejacego zainwestowania z mozliwoscig rozbudowy i lokalizacji
nowych zaktadow,
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3.2.

2) modernizacje, rozbudowe i wymiane obiektéw dla potrzeb produkcji rolnej w
obrebie istniejacych zagrod,

3) modernizacje i wymiane pozostatej zabudowy mieszkaniowej,

4) mozliwos¢ rozwoju nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej zwigzanej z obstugg
rolnictwa na bazie istniejacej zabudowy,

5) ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej wytgcznie do
przypadkow ekonomicznie uzasadnionych,

6) potencjalne tereny rozwojowe pod zabudowe ustugowo — produkcyjng taczong
z funkcjg mieszkaniowa, z zamiarem sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z rysunkiem studium, w ktérych
nalezy uwzgledni¢ zréznicowane warunki gruntowo-wodne oraz kierunki i
wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wskazane
W niniejszym studium (pkt.3)

7) ograniczenie ucigzliwosci zaktadow do granic uzytkowania oraz obowigzek
stosowania srodkéw technicznych skutecznie ja minimalizujacych,

8) utworzenie naturalnej izolacji od przylegtych drég,

9) uzytkowanie potozonej w obrebie obszaru zieleni rekreacyjnej w formie
ogrodow dziatkowych z mozliwoscig powiekszenia, pod warunkiem utworzenia
pasa zieleni o funkcji izolacyjnej od ulicy Lesnej lub mozliwos¢ przeksztatcenia

ogrodow dziatkowych na funkcje gospodarczo-ustugowa.

STREFA 2 - DALSZEGO ROZWOJU UKLADU PRZESTRZENNEGO,
obejmuje zrdéznicowane funkcjonalnie obszary z rozpoczetym procesem
urbanizacji — przewidziane do dalszego rozwoju oraz grunty rolne stanowigce

obszary rozwojowe miasta.

Obszar 2.1. — przemystowo-sktadowy, przewidziany do dalszego rozwoju, dla

ktérego ustala sie:

1) mozliwos¢ rozbudowy istniejacych zaktaddw oraz lokalizacji nowych,
wskazane rozcztonkowanie duzych kubatur eksponowanych widokowo od
strony Wisty,

2) mozliwos¢ wprowadzenia dziatalnosci gospodarczo-ustugowej, jednak bez
prawa realizacji funkcji mieszkaniowej,
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3)

stopniowg eliminacje istniejacej funkcji mieszkaniowej, nie wyklucza sie
przejsciowego wykorzystania istniejacych obiektéw socjalnych, stanowigcych
wtasnos¢ gminy na cele mieszkaniowe (mieszkania rotacyjne) pod warunkiem
uzyskania pozytywnej opinii organéw z zakresu ochrony srodowiska,
ograniczenie ucigzliwosci istniejacych i projektowanych zaktadéw do granic
uzytkowania oraz obowigzek stosowania  $rodkéw  technicznych
minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej dziatalno$ci na Srodowisko i
zdrowie ludzi,

obowigzek rozwigzania gospodarki sciekowej obszaru w nawigzaniu do sieci
miejskiej,

zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, wtadciwe zagospodarowanie ciggu
ekologicznego i wprowadzenie zréznicowanych form zieleni od strony Wisty i
pozostatych granic obszaru,

potencjalne tereny rozwojowe z zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z rysunkiem studium, w ktérych
nalezy uwzgledni¢ zréznicowane warunki gruntowo-wodne oraz kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wskazane
w niniejszym studium (pkt.3),

mozliwos¢ urzadzenia terenu rekreacyjnego na styku z obszarem 2.2. jezeli
bedzie to wynikac z programu ustug wymienionego obszaru,

projektowana lokalizacja wielkopowierzchniowego obiektu handlowego -
wskazana na rysunku studium, obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Obszar 2.2. — wielofunkcyjny w zakresie ustug nieuciazliwych z zielenig

towarzyszaca, dla ktérego ustala sie:

1)
2)

3)

zachowanie i uporzadkowanie istniejgcej zieleni wysokiej,
likwidacje wysypiska komunalnego, rekultywacje terenu oraz jego
dostosowanie do nowych funkcji,
preferowane funkcje: konferencyjno-szkoleniowe, sportowo-rekreacyjne
zwigzane z Wista,
realizacje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcego dla catego obszaru.
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Obszar 2.3. — dziatalnosci gospodarczo-ustugowej, przewidziany do rozwoju

wymienionych funkcji, dla ktérego ustala sie:

1)

zamiar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w ktérym nalezy uwzglednic:

taczenie funkcji mieszkaniowej z dziatalnosci gospodarczo-ustugowa,

zakaz lokalizacji funkcji chronionych,

projektowang droge powiatowa,

zachowanie co najmniej 20% powierzchni kazdej dziatki w stanie ekologicznie
czynnym,

ochrone lokalnego ciagu ekologicznego,

sasiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowej,

ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej ucigzliwosci do granic
uzytkowania oraz stosowanie $rodkéw technicznych skutecznie ja

minimalizujgcych.

Obszar 2.4. — zabudowy mieszkaniowej wielo i jednorodzinnej, dla ktérego ustala
sie:

1)

w odniesieniu do potencjalnych terendw rozwojowych pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng ustala sie:

zamiar sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

w ktorych nalezy uwzglednic:

e zrbznicowane warunki gruntowo-wodne,

e zabudowe jednorodzinng o zr6znicowanym uktadzie z przewagg zabudowy
w uktadzie wolnostojgcym,

e zrbznicowanie standardow zabudowy, przyjmujac dla zabudowy
wolnostojacej znaczny udziat dziatek o wielkosci 1000 m? z wysokim
udziatem zieleni,

e zastosowanie jednolitych dachow dla wyodrebnionych zespotéw
zabudowy,

e lgczenie ,pod jednym dachem” funkcji mieszkaniowej i gospodarczej,

e skorelowanie programu ustug podstawowych z programem osiedla
wielorodzinnego,

e zakaz lokalizacji rzemiosta produkcyjno-ustugowego, hurtowni itp.,
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mozliwos¢ zachowania zwartej zabudowy w potudniowej czesci terenu,

zachowanie przepompowni sciekOw i pozostatego zainwestowania, bez prawa

zwiekszania intensywnosci zabudowy,

czynng ochrone istniejgcego ciggu ekologicznego,

utworzenie publicznego placu zieleni urzadzonej niskiej i $redniej (otwarcie na

Wiste) wraz z przejsSciem na teren rekreacyjny,

w odniesieniu do terendw zainwestowanych ustala sie:

e jako funkcje wiodgcg mieszkaniowa,

¢ jako funkcje uzupetniajaca — ustugowa,

e mozliwos¢ przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego
zainwestowania, majace na celu podniesienie standardow i walorow
architektonicznych obiektéw,

realizacje ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na

terenach, na ktérych one obowigzujg — wskazane na rysunku studium,

projektowana lokalizacja wielkopowierzchniowego obiektu handlowego -
wskazana na rysunku studium, obowigzek sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Obszar 2.5. — zt6z kruszywa naturalnego, w przewadze, dla ktoérego ustala sie:

1)

w odniesieniu do istniejacego terenu eksploatacji kruszywa:

eksploatacja zgodnie z uzyskang koncesjg, a rekultywacja wedtug ustalen
zatwierdzonej dokumentacji rekultywacyjnej,

w odniesieniu do terendéw uzytkowanych rolniczo:

zakaz tworzenia nowych terenéw budowlanych,

mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy oraz jej modernizacji,

podjecie dalszej eksploatacji kruszywa uzaleznia sie od wynikbw oceny
potencjalnych skutkdédw wptywu na srodowisko przyrodnicze,

w odniesieniu do terendw lesnych:

zakaz tworzenia nowych terenéw budowlanych,

mozliwos¢ eksploatacji kruszywa uzaleznia sie od wynikébw oceny
potencjalnych skutkbw wptywu na $rodowisko przyrodnicze, otrzymania

wymaganych przepisami zgdd na przeznaczenie gruntéw na cele nielesne
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3.3.

oraz rachunku ekonomicznego uwzgledniajgcego likwidacje lasu i wysokie
koszty rekultywaciji,
podjecie eksploatacji po wyczerpaniu ztéz na terenach niezalesionych.

STREFA 3 - SYSTEMU EKOLOGICZNEGO, obejmuje istniejacy system

przyrodniczy miasta oraz obszary przewidziane do przeksztatcen i jego

wspottworzenia. Gtdwne dziatania to ksztattowanie i zapewnienie sprawnego

funkcjonowania systemu oraz ochrona przed zabudowa.

Obszar 3.1. — koryta Wisly wraz z terenem przewidzianym do zalania po

realizacji stopnia wodnego ,Solec Kujawski’, oraz obszary okresowo

zagrozone wodami powodziowymi. Przewidziana do zachowania wysokiego

rygoru ochrony jako:

1)

2)

fragment  projektowanego  korytarza  ekologicznego 0  znaczeniu
miedzynarodowym systemu ECONET-POLSKA

mozliwos¢ reaktywowania funkcji transportowej na skale lokalng, krajowq i
miedzynarodowa,

mozliwos¢ rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej poprzez uruchomienie
przeprawy promowej, organizowanie rejsow po Wisle, sportow wodnych itp.,
potencjalng mozliwos¢ skaskadowania Wisty przy wschodniej granicy miasta,
potencjalng mozliwos¢ realizacji stopnia wodnego lub przeprawy ,Solec
Kujawski”.

czes¢ Gtébwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 Pradolina Torun —
Eberswalde (Noteé) — najwyzszej i wysokiej ochrony,

czes¢ Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 QPM rzeka dolna Wista

— najwyzszej ochrony.

Obszar 3.2. — terasy zalewowej Wisty, okresowo zagrozony wodami powodziowymi

objety wysokim rygorem ochrony jako fragment projektowanego Kkorytarza

ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym ECONET-POLSKA, dla ktérego

ustala sie:

1)

zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen niezbednych dla rozwoju funkcji
rekreacyjnych,
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2) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania z wytgczeniem
przewidywanych terenow rekreacyjnych,

3) mozliwos¢ utworzenia publicznych terendw rekreacyjnych w oparciu o
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy
uwzglednic:

- likwidacje obiektéw sprzecznych z funkcja,

- przystosowanie terendw do form rekreacji zwigzanej z Wistg — prom, przystan
wodna oraz innych zréznicowanych form wypoczynku ,nad wodga”,

- ograniczenie zabudowy kubaturowej do funkcjonalnie niezbednej,

- zapewnienie koniecznych urzadzen ustugowych i sanitarnych,

4) mozliwos¢ urzadzenia terenu rekreacyjnego na styku z obszarem 2.2. jezeli
bedzie to wynikac z programu ustug wymienionego obszaru,

5) wytrasowanie publicznych szlakéw turystycznych przy wykorzystaniu na cele
krajoznawcze istniejacych drdg,

6) mozliwos¢ zachowania zabudowy mieszkaniowo-rzemiesiniczej; obowigzuje
stosowanie Srodkéw technicznych skutecznie minimalizujgcych wptyw
prowadzonej dziatalnosci na srodowisko,

7) zachowanie oraz pielegnacje lasow i zieleni,

8) koniecznos¢ wzmocnienia funkcji ekologicznych korytarza rzecznego m.in.
poprzez:

- tworzenie ciggow starorzeczy,

- tworzenie warunkéw dla rozwoju zieleni tegowej oraz roslinnosci
odpowiadajacej warunkom siedliskowym,

9) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania istniejgcych komplekséw
trwatych uzytkéw zielonych,

10)zakaz zabudowy,

11)obowigzujg zakazy i nakazy dla obszaru NATURA

Obszar 3.3. — osadniczy wsi Przytubie, potozony w przewadze w strefie zagrozenia
powodziowego, dla ktérego ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i
zmiany sposobu uzytkowania, przy uwzglednieniu wymogéw strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej,

2) brak potencjalnych terenow rozwojowych,
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mozliwos¢ rozwoju dziatalnosci gospodarczo-ustugowej 0 ograniczonej
ucigzliwosci na bazie istniejacej zabudowy,

mozliwo$¢ rozwoju agroturystyki na bazie istniejacej zabudowy,

mozliwo$¢ wytrasowania odcinka szlaku pieszo-rowerowego taczacego miasto
Solec Kujawski ze szlakiem ,Zielonej Strugi”,

kontynuacje istniejacej gospodarki rolnej,

Obszar 3.4. — ogdélnomiejskiej zieleni rekreacyjnej, obejmujacy park lesny, park

wodny oraz Soleckie Centrum Kultury a takze tereny przewidziane do

przeksztatcen na zielen miejska, dla ktérego ustala sie:

1)

2)

w odniesieniu do catego obszaru zakaz zabudowy za wyjatkiem budynkéw i
urzadzen niezbednych dla rozwoju funkcji na wskazanych terenach,

w odniesieniu do istniejgcego parku miejskiego:

zachowanie, konserwacje i modernizacje zieleni,

ochrone istniejgcego siedliska lesnego przed degradacjg m.in. poprzez
ograniczenie ruchu samochodowego ulicg Sportowg do potrzeb zwigzanych z
funkcja, utrzymanie i uzupetnienie szlakdéw pieszych i sciezek rowerowych,
zachowanie i modernizacje zespotu urzadzen obiektéw sportowo-kulturalnych
z mozliwoscig uzupetnien w zakresie niezbednym dla rozwoju funkcji,

w odniesieniu do pozostatej czesci obszaru:

likwidacje funkcji sprzecznych z przeznaczeniem,

przeprowadzenie rekultywacji terenu Nasycalni Drewna, poprzedzonej
rozpoznaniem hydroekologicznym, w kierunku jego adaptacji na funkcje:
ustug, rekreacji, oswiaty, sportu,

zamiar sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
zagospodarowanie terenu, program ustug oraz zakres adaptacji istniejacych
obiektow wedtug ustalen na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

adaptacje pozostatych terenéw na park miejski.

Obszar 3.5. — wielofunkcyjny, obejmujacy park lesny oraz tereny przewidziane do

przeksztatcen o przewadze mato korzystnych warunkdéw budowlanych, dla

ktérego ustala sie:
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3.4.

1) uprawy ogrodnicze z zabudowg mieszkaniowg ekstensywng jako funkcje
wiodaca,

2) dziatalnos¢ gospodarczo-ustugowg 0 ograniczonej ucigzliwosci i ustugowa ze
znacznym udziatem zieleni jako funkcje uzupetniajaca,

3) przeksztalcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw
architektonicznych obiektéw,

4) koncentracja zabudowy mieszkaniowej w istniejgcych skupiskach w oparciu o
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego -
wskazane na rysunku studium,

5) potencjalne tereny rozwojowe z zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — wskazane na rysunku, w ktérych nalezy
uwzgledni¢ zréznicowane warunki gruntowo-wodne oraz kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw wskazane w
niniejszym studium (pkt.3),

6) zachowanie zieleni rekreacyjnej, uzytkowanej w formie ogrodéw dziatkowych,

7) ochrone terendéw lesnych i prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie
dopuszczenia do ich degradacji - zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow i
infrastruktury na potrzeby stuzb lesnych,

8) zachowanie istniejgcego cmentarza parafialnego.

STREFA 4 — PARKU PRZEMYSLOWEGO, obejmuje istniejacy teren parku
przemystowego objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz obszary przewidziane pod jego rozbudowe. Gtdéwne
dziatania to ksztattowanie i zapewnienie sprawnego funkcjonowania parku
przemystowego,  przygotowanie  oferty  terenowej z  jednoczesnym

zabezpieczeniem infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

Obszar 4.1. — parku przemystowego, dla ktdérego ustala sie:

1) realizacje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu, na ktérym on obowigzuje — wskazany na rysunku studium,

2) potencjalne tereny rozwojowe z zamiarem sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym nalezy uwzglednié:
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zweryfikowany zasieg wystepowania chronionych gleb pochodzenia
organicznego oraz wykluczenia wynikajace ze zréznicowanych warunkow
gruntowo-wodnych,

dopuszczenie taczenia funkcji ustugowej z funkcjg mieszkalna,

zachowanie zieleni wysokiej oraz wprowadzenie naturalnej izolaciji,
zachowanie gtéwnego punktu zasilania energetycznego,

budowe nowych drog gminnych,

okresli¢ wewnetrzng strukture funkcjonalno-przestrzenng dla poszczegdlnych
zamierzen inwestycyjnych,

ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do granic
uzytkowania oraz obowigzek stosowania srodkéw technicznych skutecznie jg
minimalizujgcych,

uzytkowanie potozonej w obrebie obszaru zieleni rekreacyjnej w formie
ogroddéw dziatkowych,

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej lub zmiane

sposobu uzytkowania na funkcje zgodne z okreslonymi kierunkami.

Obszar 4.2 — las6w ochronnych, zieleni izolacyjnej oraz zieleni rekreacyjnej i

sportu, dla ktérego ustala sie:

1)
2)

3)

4)

obowigzek zachowania i zapewnienia ciggtosci uzytkowania lasow,

mozliwo$¢ zachowania, przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania oraz wymiany istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

zakaz tworzenia nowych dziatek budowlanych oraz utrwalania funkcji
sprzecznych z przeznaczeniem obszaru,

dopuszcza sie funkcje ustug sportu i rekreacji taczonych z zielenig rekreacyjng

3.5. STREFA 5 — ROLNICZO-OSADNICZA OTOROWO-MAKOWISKA,
odznaczajaca sie srednig przydatnoscig gruntéw dla rolnictwa oraz przewaga

mato korzystnych warunkéw dla rozwoju osadnictwa. Przewidziana do rozwoju

dotychczasowych funkcji z ograniczeniami dla zabudowy, przy uwzglednieniu

rygoréw ochronnych wynikajacych z:

lokalizacji Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138, najwyzszej i
wysokiej ochrony,
wystepowania znacznych powierzchni gleb pochodzenia organicznego,
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wymogow strefy ,B” ochrony konserwatorskiej.

Dla strefy ustala sie:

1) w zakresie rolnictwa:

zachowanie uzytkowania kosno-pastwiskowego trwatych uzytkow zielonych z
udziatem zwierzat trawozernych,

wykorzystanie gruntdw ornych na produkcje rolnicza ukierunkowang dla
potrzeb miast; przy produkcji szklarniowej i tuneli foliowych obowigzuje
stosowanie ekologicznych systeméw grzewczych,

zachowanie osrodka produkcji rybackiej

zachowanie istniejgcych urzadzen przemystowej produkciji zwierzecej,

2) w zakresie dziatalnosci produkcyjno-ustugowej:

rozwdj roznych form dziatalnosci przede wszystkim na rzecz rolnictwa, gtéwnie
poprzez wykorzystanie istniejacych obiektow,

w obszarze wystepowania zbiornika wod podziemnych (do czasu wykonania
dokumentacji  hydrogeologicznej) rozbudowa istniejagcych  inwestycji
produkcyjnych oraz realizacja nowych mogacych wptywa¢ ujemnie na
Srodowisko, wymaga opracowania oceny wptywu projektowanej dziatalnosci

na zasoby wdd podziemnych,

3) w zakresie zabudowy mieszkaniowe;j:

lokalizacje nowych siedlisk rolniczych na otwartych przestrzeniach
ograniczong do przypadkéw ekonomicznie uzasadnionych,
realizacje zabudowy mieszkaniowej ludnosci nierolniczej:

e W oparciu o istniejagcg zabudowe Ilub o potencjalne tereny
rozwojowe z zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - wskazane na rysunku
studium, w ktérych nalezy uwzgledni¢ zrdéznicowane warunki
gruntowo-wodne  oraz  kierunki i  wskazniki  dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wskazane w
niniejszym studium (pkt.3)

e na pozostatych terenach strefy (z wytaczeniem gleb pochodzenia
organicznego) zabudowa mozliwa jedynie w sasiedztwie

istniejace.
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3.6. STREFA 6 - WIELOFUNKCYJNA — WYPALENISKA - MAKOWSKA
potozona we wsi Makowiska i wsi Wypaleniska, miedzy drogq krajowg S —10 a
droga powiatowg nr KP - 105568, znajdujacy sie poza zasiegiem Obszar
Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko Bydgoskiej; dla ktérego ustala
sie

- potozenie w zasiegu potencjalnego oddziatywania kompleksu sktadowisk
odpaddéw komunalnych i przemystowych w Zotwinie — strefa ochronna 500 m.
Okreslenie kierunku zagospodarowania obszaru, za wyjatkiem terenu
rozwojowego sktadowiska, wynika¢ bedzie z oceny oddziatywania zespotu
sktadowisk na srodowisko. Do czasu opracowania ww. oceny, obowigzuje zakaz
wprowadzania dalszych zmian sposobu uzytkowania.

- koncentracje obiektéw produkcji zwierzecej,

- kontynuacje prowadzonej dziatalnosci przy zachowaniu wymogow technicznych
(zwtaszcza dla gospodarki $ciekowej) skutecznie zabezpieczajacych przed
ujemnym wptywem na srodowisko,

- uzaleznienie mozliwosci realizacji nowych inwestycji oraz rozbudowy istniejgcych
od decyzji organéw ochrony $rodowiska,

- realizacje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

terenie, na ktérym on obowigzuje

3.7. STREFA 7 - WIELOFUNKCYJNA - EKOLOGICZNA ,CHROSNA”
przewidziana do rozwoju, przy zachowaniu wymogdéw ochrony waloréw
Srodowiska i krajobrazu oraz doébr kultury. Dla strefy ustala sie:

1) zakaz wprowadzania funkcji: produkcyjnej w tym przemystowej hodowli
zwierzat, ustugowo-produkcyjnej, magazynowo-sktadowej, handlu w formie
hurtowni, sktadowania i utylizacji odpadow, eksploatacji kruszywa i innych
potencjalnie ucigzliwych form dziatalnosci mogacej ujemnie wptywaé na
Srodowisko,

2) mozliwos¢ rozwoju nastepujacych funkcji: rolnictwo z preferencja dla
gospodarstw ekologicznych, agroturystyka, budownictwo letniskowe, ustugi
nieucigzliwe ogolnodostepne, z zakresu obstugi mieszkancéw (lokalne i
ponadlokalne), turystyki i  wypoczynku, zabudowa mieszkaniowa
rezydencjalna.
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3) potencjalne tereny rozwojowe z zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terendw wskazanych na rysunku
studium, w ktorych nalezy uwzglednic:

- rygory ochronne wynikajace ze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

- rozwdj rolnictwa gtdbwnie na bazie istniejacych siedlisk,

- ustalenie zasad lokalizacji nowych siedlisk rolniczych,

- rozwdj agroturystyki i budownictwa letniskowego na bazie istniejace]
zabudowy,

- mozliwos¢ lokalizacji niewielkich zespotéw zabudowy rezydencjalnej,

- rozwigzanie gospodarki Sciekowej i cieptownictwa przy zastosowaniu
systemow ekologicznych,

- dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektéw dla potrzeb produkcji rolnej
w obrebie istniejgcych siedlisk oraz mozliwos¢ adaptacji siedlisk na

gospodarstwa agroturystyczne i budownictwo letniskowe.

STREFA 8 — SPECJALNA, ZIELENI IZOLACYJNEJ ORAZ ZIELENI
REKREACYJNEJ | SPORTU Radiowego Centrum Nadawczego Polskiego
Radia S.A. Dla strefy ustala sie:

- Realizacje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
dopuszcza sie mozliwos¢ dalszej rozbudowy centrum nadawczego, w zakresie
nie powodujacym zwiekszenia zasiegu szkodliwego oddziatywania oraz zmian
przyjetych w studium kierunkéw zagospodarowania wsi Chrosna, realizacje
zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dla Centrum Nadawczego
Polskiego Radia S.A. wedtug ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — wskazany na rysunku studium,

- dopuszcza sie funkcje ustug sportu i rekreacji taczonych =z zielenig
rekreacyjng; rodzaj zagospodarowania czesci obszaru otaczajgcej teren
centrum nadawczego, wynika¢ bedzie z oceny oddziatywania inwestycji na

srodowisko

STREFA 9 — LESNO-OSADNICZA, stanowiaca cze$é Puszczy Bydgoskiej
wraz z enklawami rolniczo-osadniczymi, przewidziana do zachowania i ochrony
przed dziatalnoscia mogaca wptyna¢ ujemnie na jej walory przyrodniczo-
krajobrazowe. Obowigzujg rygory ochronne wynikajace z:
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1) potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-

Bydgoskiej,

) wystepowania laséw ochronnych,

3) wystepowania Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 138 i 141,

) wystepowania obszaru zrodliskowego,

) zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu poprzez prowadzenie zrownowazone;
gospodarki lesnej polegajacej na integrowaniu celéw gospodarczych z
aktywng ochrong przyrody,

6) obowigzek szczegodlnej ochrony znajdujacych sie w obszarze laséw
ochronnych oraz potrzebe ustanowienia najwyzszej formy ochrony dla
kompleksu o najwyzszych warto$ciach przyrodniczych,

7) dolesienia w oparciu o zweryfikowana granice rolno-lesna,

8) ochrone przed zalesieniem $rédlesnych tak, bagien i nieuzytkbw w celu
zachowania bior6znorodnosci,

9) promowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych poprzez wytrasowanie
szlakow turystyki pieszej i rowerowej oraz urzadzenie punktéw widokowych,
10)mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy osady ,Rudy” z uwzglednieniem

wymogow konserwatorskich strefy ,A”i B,

11)zakaz lokalizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarka le$na,

12)rekultywacje terenu wyrobiska w Przytubiu,

13)obowigzek okreslenia stref ochrony istniejacych uje¢ wody na terenie wsi

Przytubie w celu ich prawidtowego zabezpieczenia.

Uzasadnienie

Przyjete kierunki okreslaja polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustalenia strategii rozwoju.
Wykonujac zadania wtasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina
powinna stosowa¢ zasade zrownowazonego rozwoju W koegzystencji ze
Srodowiskiem przyrodniczym i dgzy¢ do optymalnego wykorzystania jego waloréw w
celu wzrostu dochodow wszystkich mieszkancéw gminy.
Przyjete kierunki ze szczegdlnym wykorzystaniem potozenia gminy — sagsiedztwa
aglomeracji Bydgoskiej i dogodnego powigzania komunikacyjnego o znaczeniu
Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec Kujawski 24

CZESC TRZECIA - UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE, USTALEN STUDIUM



krajowym przyczynig sie do rozwoju gminy. Powyzsze studium pozwoli kontynuowac
i rozbudowaé przyjete kierunki rozwoju a tym samym stworzy¢ oferte atrakcyjnych
terendbw pod zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z
jednoczesnym zapewnieniem bogatej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, zaspokoi¢
chtonny rynek na podmiejskie tereny inwestycyjne a takze rozbudowe infrastruktury

technicznej nalezacej do zadan wtasnych Gminy.
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