UCHWALA NR .........
RADY MIEJSKIEJ W SOLCU KUJAWSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Otorowo I”
polozonego w obre¢bie ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec Kujawski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40)' oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977y w zwiazku z art.67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalei studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Solec Kujawski uchwalonego uchwatg Nr XV1/138/08 Rady
Migjskiej w Solcu Kujawskim z dnia 27 czerwca 2008 roku oraz uchwatag Nr XIV/133/16 Rady

Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 18 marca 2016 roku, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogblne

§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Otorowo 17
polozonego w obrgbie ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec Kujawski zwany dalej planem,
w granicach okreélonych uchwalg Nr XII/97/19 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia
24 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Otorowo I” polozonego w obrgbie ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec
Kujawski.

2. Integralng czgsé planu stanowi rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu,
jako zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaly.

4. Rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci

dokumentu elektronicznego stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

! Zmiany: Dz.U.2023.572, Dz.U.2023.1463, Dz.U.2023.1688.
Zmiany: Dz. U.2023.1506, Dz. U.2023.1597, Dz. U.2023.1688, Dz. U.2023.18%0, Dz. U.2023.2029, Dz.



§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowiazujace w granicach obszaru objetego planem przepisy prawa

miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla

osiagnigcia zamierzonych celow — nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly.

§ 3. W realizacji planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, majg

zastosowanie przepisy odrebne.
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§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiary;
pas technologiczny linii elektroenergetyczne;j;
strefa kontrolowana istniejgcego gazociagu wysokiego cisnienia DN 200;
projektowany gazocigg wysokiego cisnienia DN 400;
strefa kontrolowana projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400;

pas eksploatacyjny projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400;

10) symbol identyfikujacy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: P/U

1)

2)

3)

4)

3)

— tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony
w §1.1. niniejszej uchwaty;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowiazujace przepisy prawa;
terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem
planu;
adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkdéw, obiektéw i urzadzen
technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmiang dotychczasowej funkcji z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaly;
pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony
na rysunku planu, przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa,
rozbudows, przebudowa, nadbudowsg, odbudowa iremontem Ilub utrzymaniem linii
elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi

z przepisow planu oraz przepiséw odrgbnych;



6)

7)

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig przedstawiong na
rysunku planu, wyznaczajgcg granice czgsci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢
sytuowana zabudowa, z wytaczeniem:
a) podziemnych czgsci budynku znajdujgcych sig catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub okladzin zewngtrznych,
c) okapéw i gzymséw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju

architektonicznego elewacji, ktére moga wykraczaé poza linig¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,
d) daszkéw nad wejsciami, balkondw, galerii, taraséw, wykuszy, schodéw zewngtrznych,

pochylni, ramp, ktére mogg wykracza¢ poza linig¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,
e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw stalych oraz infrastruktury technicznej.
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zieleni o szerokosci terenu minimum
2,0 m, petigcy funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu,
wystepujacy w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen roslinnosci zimozielonej sredniej
i wysokie;j.

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie obj¢tym planem

§ 5. 1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania: w granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ teren

obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ushigowej — okreslony liniami

rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku

planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem P/U.
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2)

3)
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6)

1)

2)

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

funkcje terenu mogg wystepowaé tgcznie lub samodzielnie;

dopuszcza si¢ budynki ustugowe, produkeyjne, biurowe, sktady, magazyny oraz funkcjg socjalno-
noclegowg dla pracownikdw;

nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, wzdtuz granic z dziatkami sgsiednimi, na ktérej wystgpuje
zabudowa o funkcji mieszkalnej;

wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przy granicy z dziatkg o innej funkcji podstawowej;
dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowg, nadbudowe oraz adaptacje istniejacych budynkéw
z zachowaniem ustalen niniejszego planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

wysoko$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;



3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym
szczegdlnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji
inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, nalezy stosowaé
wymogi przepiséw odrgbnych;

4) dzialalnos¢ produkcyjna musi spetniaé wymog zastosowania takiej technologii, aby uciazliwos¢ tej
dziatalno$ci nie wykraczala poza granice zewnetrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny, dotyczy to réwniez ucigzliwosci z tytulu parkowania pojazdéw;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) budynkéw nie zwigzanych z funkcja terenu, w tym budynkéw zwigzanych z produkejg rolna,
chowem i hodowla zwierzat,

b) instalacji, budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcja biopaliw, w tym
wykorzystujacych procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadow,

c) sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

d) spalarni odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

e) inwestycji zwiazanych z produkcjg paliw alternatywnych, w tym z odpadéw innych niz
niebezpieczne,

) przedsigwzieé, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
i unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdéw oraz innych przedsigwzigé mogacych
negatywnie oddzialywaé na $rodowisko gruntowo-wodne,

g) zakladéw, ktére w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznych
znajdujacych sie w zakladzie, moga zosta¢ zakwalifikowane do zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspblczesnej: nalezy stosowaé wymogi przepisow odrgbnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg

parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum — 0,01, maksymalnie — 1,0;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m, z wylgczeniem urzadzen wentylacji 1 innych urzadzen
technicznych;

3) geometria dachéw: plaskie lub jedno, dwu badz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych
do 459,



4)

3)

6)

7)

8)

obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekraczaé 80% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;
wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde
100 m? powierzchni obiektéw produkcyjnych lub ustugowych, z wylgczeniem powierzchni
socjalnych, magazynowych i skfadowych lub minimum jedno miejsce parkingowe na dwoch
zatrudnionych;

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe;

miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne lub podziemne.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

D

2)

3)

4
5)
6)
7)
8)

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o lasach - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony wdd - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
tereny goérnicze - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wyst¢puje potrzeba okreslenia;

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru objgtego opracowaniem
w audycie krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie wyznaczono krajobrazu
priorytetowego, brak rekomendacji i wnioskow.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem

miejscowym: nie wystepuje potrzeba okre$lania.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1y

ustala si¢ stref¢ kontrolowang istniejgcego gazociggu wysokiego cidnienia relacji Turzno-
Gniewkowo-Bydgoszcz (Otorowo) DN 200 o szerokosci 50,0 m - 25,0 m po obu stronach osi

gazociagu,



2)

3)

4)

3)

6)
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1)

2)

3)

4)

ustala sig strefe kontrolowang projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 400 o szerokosci

8,0 m - 4,0 m po obu stronach osi gazociagu,

w wyznaczonych strefach kontrolowanych kontroli podlegaja wszelkie dziatania, ktére mogtyby

spowodowaé uszkodzenie gazociagu lub mie¢ inny negatywny wplyw na jego uzytkowanie

i funkcjonowanie; obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania stalych

sktadéw i magazynéw oraz podejmowania dziatai mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu;

w strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m liczac od osi

gazociagu do pni drzew;

obowigzuja ograniczenia zwiazane z ww. strefa kontrolowang istniejacego gazociggu — zgodnie

z rysunkiem planu, w przypadku przebudowy lub likwidacji istniejacego gazociggu gazociag

wysokiego ciénienia relacji Turzno-Gniewkowo-Bydgoszez (Otorowo) DN 200 ograniczenia

zwigzane ze strefa kontrolowana stana si¢ nieaktualne — nalezy stosowaé przepisy odrgbne;

ustala sie pas eksploatacyjny projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 400 o szerokosci

6,0 m - 3,0 m po obu stronach osi gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetyczne;:

a) 50,0 m, po 25,0 m po obu stronach osi linii 220 kV,

b) 22,0 m, po 11,0 m po obu stronach osi linii 110 kV;

w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowiazujg nastgpujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinnosci o wysokosci
powyzej 4,0 m n.p.t.;

w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem

technologicznym stang sig¢ nieaktualne.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe obiektdéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz

udostepniania terenu do celéw eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych zlokalizowanych poza granica

obszaru objetego planem;

wewnetrzna komunikacja terenu — drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe i place manewrowe

nalezy wydzieli¢ w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo oraz polgczenie z droga publiczng

z zachowaniem przepisow odrgbnych;



5) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej gminnej sieci wodociaggowej,
z zachowaniem przepiséw odr¢bnych;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej,

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na grunt, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
b) dopuszcza sig¢ budowg kanalizacji deszczowej, zbiornika szczelnego opréznianego okresowo
lub zagospodarowanie retencyjne we wiasnym zakresie, z zachowaniem przepisow odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych
urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczna lub innych paliw i technologii, w tym
pochodzacych ze Zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

9) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych, z zachowaniem przepiséw

odrgbnych,

b) ztacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,

¢) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza sig¢ zrddia energii odnawialnej z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych
i z zachowaniem przepisow odrebnych;

10) zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej, z zachowaniem przepisow
odrgbnych,
b) dopuszcza sig rozbudowe sieci gazowej, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

11) zasady obstugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przenos$nych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich
wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza sig uzytkowanie terendéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.
12. Wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.
Rozdzial 3
Zmiany w obowiazujacych przepisach
§ 6. W zakresie objgtym niniejszg uchwalg traci moc uchwala Nr XXIV/178/2001 Rady

Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 16 lutego 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu ,,Otorowo I” polozonego w obrgbie ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec

Kujawski (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 30, poz. 512).



Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Solca Kujawskiego.

§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko
— Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszefi oraz na stronie internetowej
Gminy Solec Kujawski.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Kujawsko — Pomorskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...cccevviiennnna
RADY MIEJSKIEJ W SOLCU KUJAWSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Otorowo I”
polozonego w obrebie ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec Kujawski.

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.: ,,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsé
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi sig
do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczeg6lnosci:
1) sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Otorowo I” pofozonego w obrgbie ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec
Kujawski.

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania, w tym ksztaltowania zabudowy z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowarl,
wynikajacych ze specyfiki zagospodarowania obszaru oraz jego potozenia.

Plan nie narusza ustalef studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Solec Kujawski uchwalonego uchwata Nr XV1/138/08 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia
27 czerwca 2008 roku oraz uchwata Nr XIV/133/16 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 18 marca
2016 roku.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale Nr X11/97/19 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim
z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawic przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Otorowo I potozonego w obregbie ewidencyjnym Otorowo,
gmina Solec Kujawski.

3 Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. art. 1, ust. 2, pkt. 1 Wvmagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
i parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. art. 1, ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr




kultury wspdfczesnej a takze parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

ksztattowania krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.) teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz
lesnych na cele nielesne. Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze
Oddziatywania na srodowisko, w ktérej wskazano mozliwe oddzialywanie ustalen
projektowanego planu miejscowego na m. in. $rodowisko.

art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr
kultury wspélczesne;j.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspéiczesne;.

art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych.

Ustalenia miejscowego planu winny precyzowaé granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw goérniczych, a takze obszaréw szezegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw

osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — w granicy opracowania nie wystepuja powyzsze
ograniczenia. Potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez okreslenie zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej Ponadto na potrzeby opracowania
sporzadzono Prognoze Oddziatywania na srodowisko.

art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.
Plan miegjscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sie
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. W projekcie
planu okreslono, zgodnie z wymogami ww. ustawy wysokosci stawek procentowych
stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomodei. Dla projektu planu
sporzadzono Prognoze Skutkéw Finansowych.

art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wiasnosci.

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. W granicach obszaru
objetego planem znajduja sig grunty nalezace do os6b prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa,
do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi

w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 w okresie

2



10.

11.

wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Uchwalenie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z kierunkami przyjetymi w Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec Kujawski. Zgodnie
z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ,tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania.
W projekcie przedmiotowego planu w § 5. ust. 12. w zakresie ustalenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw wskazano, iz ,,do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych
zasadach”. W przedlozonym projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu, okreslajgc
jednoczednie sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazac interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

art. 1, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa.
Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia wlasciwych organéw
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

art. 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

art. 1, ust. 2. pkt. 11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz art. 1, ust. 2, pkt. 12 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedure przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Do prac planistycznych przystagpiono uchwata Nr XII/97/19 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z dnia 24 paZzdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Otorowo I” polozonego
w obrebie ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec Kujawski. Na omawianym obszarze aktualnie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Otorowo I” potozony
w obrebie ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec Kujawski uchwalony uchwalg
Nr XXIV/178/2001 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 16 Iutego 2001 r.

Burmistrz Solca Kujawskiego zawiadomit poprzez obwieszczenie, ktdre ukazato si¢ na BIP
Gminy Solec Kujawski, tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Solcu Kujawskim oraz



12.

13.

14.

ogloszenie w prasie o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Poinformowat o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu.

Ponadto Burmistrz zawiadomil Organy i Instytucje, ktére beda opiniowaly i uzgadnialy
projekt - o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat termin skiadania wnioskéw — 21
dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Obwieszczeniem Burmistrz zawiadomit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Obwieszczenie ukazalo
sie na stronie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Solec Kujawski, tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Solcu Kujawskim oraz w prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegétowe na temat: wytozenia projektu, dyskusji
publicznej, skladania uwag. Dopuszczono skladanie uwag za posrednictwem srodkow
komunikacji elektronicznej. Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu od 27
listopada 2023 r. do 29 grudnia 2023 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Solcu Kujawskim
ul. 23 Stycznia 7, 86-050 Solec Kujawski, Budynek B pok. 28, w godzinach pracy urzedu,
tj. poniedziatek, sroda, czwartek, piatek: 7:30-15:15; wtorek: 7:30-16:30. W dniu 7 grudnia
2023 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Solcu Kujawskim ul. 23 Stycznia 7, 86-050 Solec
Kujawski, budynek gléwny sala konferencyjna, godz. 12:00 odbyla si¢ publiczna dyskusja
nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktdérej sporzadzono
wymagany przepisami protokét. Dnia 15 stycznia 2024 r. mingl termin skiadania uwag
do ww. projektu. Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu.

art. 1, ust. 2. pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celdéw
zaopatrzenia ludnosci.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej
gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi.

art. 1, ust. 3 Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w _zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe

i spofeczne.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w pelni

uzasadnienie bowiem umozliwi w granicach opracowania realizacjg zamierzen inwestycyjnych
z jasno i czytelnie okreslonymi warunkami zagospodarowania oraz zasadami obstugi
komunikacyjnej. Planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie polozonym
w obszarze o w pehni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie
0 juz istniejgcym zainwestowaniu jest stusznym dziataniem na rzecz rozwoju miasta i gminy.
Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkéw Finansowych.”

Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Otorowo I”
polozonego w obregbie ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec Kujawski.

Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonat ,,Analiz¢ dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.”

art. 1, ust. 4 Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni. w przyvpadku sytuowania nowej zabudowy

Plan wyznacza nastgpujace przeznaczenie terenu: P/U — tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;.




Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
a) niezmienng transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
na dotychczasowych zasadach;
¢) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi
i dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi;
d) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejgcym
zainwestowaniu wplynie na rozwoj miasta.

4  Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Solec Kujawski” — przyjeta Uchwata
Nr LI/405/18 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualnoséci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec
Kujawski oraz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
miasta i gminy Solec Kujawski za okres od 2014 do 2018 roku uwzglgdnia docelowe, sukcesywne
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodne z dotychczasowg
polityka przestrzenna i kierunkami wyznaczonymi i przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a w razie potrzeby ich biezacg aktualizacjg. Opracowanie
przedmiotowego planu jest w peini zgodne z wynikami ww. analizy.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zégospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognozeg
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prace merytoryczne i formalno-prawne zwigzane ze sporzadzeniem przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostaly zakonczone.

Wobec powyzszego zasadnym jest przedtozenie Radzie Miejskiej w Solcu Kujawskim do uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Otorowo I” polozonego w obrebie
ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec Kujawski.
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