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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

GMINY SOLEC KUJAWSKI

l. Wprowadzenie

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).
Artykut ten stanowi, iz: W celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wajt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3j art. 67, oraz wnioskow w
sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Z dniem 24 wrzes$nia 2023r. weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688), ktéra wprowadza zmiany w tresci art. 32 ust. 1 w sposéb nastepujacy:

W celu oceny aktualnosci planu ogélnego i plandéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu
ogoélnego.

Majgc jednak na uwadze, iz niniejsza analiza sporzgdzana jest w okresie przejsciowym, a
gmina z przyczyn oczywistych nie posiada jeszcze planu ogodlnego, w analizie dokonano
oceny aktualnosci studium (ktére obowigzywato bedzie do uchwalenia planu ogdélnego,
jednak nie dtuzej niz do dnia 31.12.2025r.) i przeanalizowano wnioski 0 jego zmiane.

Niniejsza analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Solec Kujawski
uwzglednia wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzje o
warunkach zabudowy, wnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego (bgdz
tez Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec
Kujawski) oraz zapisy Studium dotyczgce sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych stanowi, oprécz wyzej wymienionych wnioskow,
ocena stopnia zgodnosci tych aktéw planowania przestrzennego z aktualnymi przepisami
prawa, w szczegolnosci: wymaganym zakresem ustalen okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (dotyczacych studium - art. 10 ust. 1 i 2 oraz planéw
miejscowych - art. 15 i art. 16 ust. 1) oraz wynikajacym z przepiséw odrebnych. Analize
konczg wnioski i rekomendacje na lata 2024-2029 oraz wieloletni program sporzgdzania
planow.

Ocena aktualno$ci aktow planowania przestrzennego dokonywana jest okresowo, a wyniki
jej analiz - po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej -
przedstawione winny by¢ radzie gminy co najmniej raz w czasie kadenciji rady.

Strona 3z 28



1.1. Cel i metoda opracowania

Niniejsze opracowanie jest oceng wszystkich funkcjonujgcych na terenie gminy aktow
planowania przestrzennego pod katem ich aktualnosci oraz mozliwosci dalszej realizacji, w
celu zapewnienia ciggtosci procesow planistycznych w gminie Solec Kujawski.

1.2. Obecny stan prawny

Gtownymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére prowadzona jest polityka przestrzenna na
szczeblu gminy sa:
1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
j- Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.);

2. Ustawa z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688), ktéra weszta
w zycie 24 wrzesnia 2023r.;

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), obowigzujgce w ograniczonym
zakresie wynikajgcym z rozporzgdzenia, o ktérym mowa w pkt 5;

4. Rozporzadzenie Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2004r. Nr 118, poz. 1233), obowigzujgce w ograniczonym zakresie wynikajacym z
rozporzadzenia, o ktérym mowa w pkt 6;

5. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021r. poz. 2404), obowigzujgce od 24 grudnia 2021r.;

6. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021r. poz. 2405), obowigzujgce od 24 grudnia
2021r.;

7. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie
projektu planu ogdlinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023r. poz. 2758).

Proces planowania przestrzennego regulujg takze inne stosowne ustawy i rozporzadzenia,
m.in.: ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo ochrony srodowiska, ustawa o ochronie
przyrody, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, ustawa Prawo
wodne, ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ustawa Prawo geologiczne
i gornicze (wraz ze zmianami obowigzujgcymi od 28 pazdziernika 2023r.), ustawa o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, ustawa o gospodarce nieruchomosciami, rozporzgdzenie
w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych, ktérych zapisy
majg wpltyw na ksztatt aktéw planowania przestrzennego tworzonych przez gmine.

W tym miejscu podkreslenia wymaga fakt, iz 24 wrzednia 2023r. weszta w zycie ustawa z
dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688), ktéra wprowadzita istotne zmiany w
systemie planowania przestrzennego w Polsce.
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Istota zmian, ktére uwzgledniajgc przepisy przejsciowe, zaczety obowigzywaé obejmuje:

1.

Wprowadzenie nowego narzedzia planistycznego, uchwalanego obligatoryjnie dla
catej gminy, w randze aktu prawa miejscowego - planu ogoélnego. Plan ogolny bedzie
dokumentem zwieztym, o krotkiej liscie ustalen, co pozwoli na jego sprawne
przyjmowanie. Plan ogdlny pozwoli okreslic:

- zgeneralizowang strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy przez wydzielenie
stref planistycznych, w ktérych bedg mogty byc¢ realizowane zdefiniowane wczesniej
funkcje terendw. Dla stref zostang takze okreslone podstawowe parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zasieg stref umoZzliwiajgcych rozwéj zabudowy
mieszkaniowej zdeterminowany zostanie wynikiem doprecyzowanego
metodologicznie, ale sporzgdzanego wytgcznie dla terendw mieszkaniowych bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

- granice obszaru, na ktorym mozliwe bedzie uzupetnianie zabudowy w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy,

- granice obszarow zabudowy Srodmiejskiej, dla ktérych mozliwe bedzie
zmodyfikowanie okre$lonych warunkéw inwestowania,

- standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, czyli zasady lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej w relacji do obstugujgcych je obiektow realizujgcych ustugi
publiczne.

Przesgdzenia zawarte w planie ogdlnym bedg wigzgce zaréwno dla planéw
miejscowych, w tym ZPI, jak i decyzji o warunkach zabudowy.

Uchylenie przepiséw upowazniajgcych do wydawania studium uwarunkowan i
kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy. W Zzakresie okreSlenia
kierunkow polityki przestrzennej role studium petni¢ bedzie strategia rozwoju gminy,
w ramach ktérej sporzgdza sie model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
formutuje sie ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaftowania i prowadzenia polityki
przestrzennej. Ustalenia zaréwno strategii jak i planu ogdlnego tworzone bedq w
oparciu o uwarunkowania identyfikowane m.in. w diagnozie sytuacji spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej. W planie ogélnym zostanie osadzony zakres
przedmiotowy studium zwigzany z przetozeniem ram rozwoju przestrzennego na
konkretne rozwigzania planistyczne, w tym delimitacja stref planistycznych oraz
okreSlanie wytycznych dotyczgcych ksztaffowania zabudowy.

W odréznieniu od obecnego studium, ustalenia te bedg miaty charakter powszechnie
obowigzujgcych norm.

Zmiany w przepisach dotyczgcych procedury planistyczne;j:

- zZmiana przepisow dotyczacych udziatu spoteczernstwa w procedurze planistycznej
- ujednolicenie przepisow dla rdéznych aktéow planistycznych, wprowadzenie
réznorodnych form przeprowadzania konsultacji spotecznych z mozliwoscig
stosowania narzedzi do komunikacji zdalnej,

- Skrocenie procedur, w tym wprowadzenie trybu uproszczonej procedury
planistycznej w konkretnych przypadkach, umozliwienie rownoczesnego prowadzenia
procedur dla roznych aktow oraz ograniczenie koniecznoSci powtarzania konsultacji
spotecznych.

4. Zmiany w przepisach dotyczgcych decyzji o warunkach zabudowy:
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- wprowadzenie ograniczenia obszaru analizowanego do decyzji wz [...] - ustawa
okresli maksymalny dopuszczalny zasieg obszaru analizowanego (wymagania dla
nowej zabudowy bedg ustalane w oparciu o najblizsze sgsiedztwo),

- zwigzanie decyzji ustaleniami planu ogélnego - uwarunkowanie jej wydania od
pofozenia na obszarze uzupetniania zabudowy oraz okreSlenie ram dla samych
przesgdzen podejmowanych w decyzji, takich jak wysokoSc i intensywnos¢ zabudowy,
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

- wprowadzenie w ustawie terminu obowigzywania decyzji o warunkach zabudowy
(5 lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie prawomocna), podobnie jak to jest w
przypadku decyzji o pozwoleniu na budowe, ktéra ma okreslony termin waznosci.

5. Wprowadzenie  Rejestru  Urbanistycznego  prowadzonego w  systemie
teleinformatycznym, bedgcego zrodtem danych i informacji przestrzennych z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego. W rejestrze znajdg sie miedzy
innymi dokumenty powstajgce w trakcie sporzgdzania aktow planistycznych, raporty
Z konsultacji spotecznych, decyzje administracyjne zwigzane z planowaniem
przestrzennym, rozstrzygniecia organéw nadzoru. Bedzie to nieodpfatny, dostepny dla
wszystkich zainteresowanych, zintegrowany system informaciji.

6. Wprowadzenie nowego aktu planowania przestrzennego - ZPI, bedgcego formg planu
miejscowego, rozwijajgcego i zastepujgcego rozwigzania ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji
towarzyszgcych (Dz. U. z 2021r. poz. 15638). Procedura uchwalenia ZPIl bedzie
przewidywac¢ duzg role inwestora i bedzie poprzedzona negocjacjami z wtadzami
gminy. Wzajemne zobowigzania gminy i inwestora bedg gwarantowane w formie
umowy. Rozwigzanie to dotyczy¢ bedzie rowniez innych inwestycji, nie tylko
mieszkaniowych. ZPl bedzie narzedziem dajgcym gminom duzg swobode w
lokalizowaniu i realizacji inwestycji, z uwzglednieniem partycypacji spotecznej i zasad
fadu przestrzennego oraz umozliwi realizowanie inwestycji w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.*

Il. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Zagospodarowanie przestrzenne, rozumiane jako aktualny stan przestrzeni, stanowi rezultat
prowadzonej przez gmine polityki przestrzenne;.

Ramy prawne do jej prowadzenia okresla ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z jej brzmieniem planowanie przestrzenne
rozumiane jest jako przeznaczanie terendw na okreslone cele oraz ustalanie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, zas jego nadrzednymi celami jest osiggniecie fadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

tinformacja ze strony internetowej Kancelarii Prezesa Rady Ministrow
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2.1. Decyzje ustalajace lokalizacje inwestycji celu publicznego

W aktualnym systemie prawnym inwestycje celu publicznego podejmowane na obszarze
nieobjetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ zatwierdzone
decyzja o lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Postepowanie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego jest wszczynane
przez inwestora, co wynika z art. 52 ust. 1 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Decyzja taka wydawana jest przez wajta, burmistrza lub prezydenta miasta. Istnieje jednak
wyjatek mowigcy, ze jezeli decyzja ma zapas¢ dla terenu zamknietego to jest podejmowana
przez wojewode.

Wojt, burmistrz lub prezydent miasta podejmuje decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego samodzielnie, jesli inwestycja dotyczy gminy oraz powiatu. Jesli decyzja dotyczy
lokalizacji inwestycji o znaczeniu krajowym i wojewddzkim to jest wydawana przez wiasciwy
organ po uzgodnieniu z marszatkiem wojewodztwa. Zgodnie zart. 53 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na terenach wskazanych w tym zapisie, czyli
m.in. miejscowosciach uzdrowiskowych, tereny gorniczych, parkach narodowych, decyzja o
lokalizacji inwestycji celu publicznego jest podejmowana przez wdéjta, burmistrza lub
prezydenta miasta po uzgodnieniu z organem wifasciwym wskazanym w ustawie (np. dla
obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, organem wiasciwym jest
wojewodzki konserwator zabytkdw). Istniejg wiec obszary, dla ktérych samodzielnos¢ organu
w wydawaniu decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego jest ograniczona, jednak pomimo
tego zdecydowana wiekszo$¢ decyzji jest podejmowana przez organ samodzielnie.

W analizowanym okresie, czyli od 2018r. do 2023r. na terenie gminy Solec Kujawski wydano
tacznie 80 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Miedzy 2018 a 2019 rokiem zauwazalna byta tendencja wzrostowa w liczbie wydawanych
decyzji, natomiast w 2020 roku nastgpit spadek, po czym liczba wydawanych decyzji wahata
sie na poziomie 11, 12 i 8. Najmniej decyzji wydano w 2023r. i byto to 6 decyzji, najwiecej za$
w 2018 roku - 22 decyzje.

Tabela 1. Struktura decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2018-2023

Wyszczegolnienie 2018r. | 2019r. | 2020r. | 2021r. | 2022r. | 2023r.
Ogoétem, w tym: 22 21 11 12 8 6

- decyzje o lokalizacji inwestycji | liczba 8 3 0 5 3 1
celu publicznego infrastruktury

- decyzje o lokalizacji inwestycji liczba 0 0 2 2 0 1
celu publicznego infrastruktury

transportowe;j (w tym rozbudowy, % 0% 0% | 18% | 17% | 0% | 16,7%
przebudowy i budowy drég)

- decyzje o lokalizacji inwestycji | liczba 3 2 2 1 1 3
celu publicznego infrastruktury

wodno-kanalizacyjnej % 14% 9% 18% 7% 13% 50%
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- decyzje o lokalizacji inwestycji liczba 6 11 6 2 3 0
celu publicznego polegajgcej na

budowie infrastruktury gazowej % 27% | 52% | 55% | 17/% | 37% 0%
- pozostate liczba 5 5 1 2 1 1
% 23% 25% 9% 17% 13% | 16,7%

Zrédfo: Opracowano na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Solcu Kujawskim

W badanym okresie najwiecej decyzji dotyczyto lokalizacji inwestycji polegajgcych na
budowie infrastruktury gazowej. Najwiecej takich decyzji wydano w 2019r., kiedy to byto ich
11, najmniej natomiast w 2023r. — nie wydano zadnej decyzji.

Ich udziat w catosci inwestycji wynosit srednio 37,6% na przestrzeni lat. Rok 2019 i 2020 byt
zdominowany przez inwestycje w ten rodzaj infrastruktury a jej udziat wynidést odpowiednio
52% i 55% z catosci. W pozostatych latach odsetek tych decyzji spadat a w roku 2023 wyniost
0%. Wartosci te wskazujg na duzy rozwdj infrastruktury gazowej w gminie w latach 2019-
2020.

Decyzje dotyczace infrastruktury elektroenergetycznej stanowig $rednio 29,1% wszystkich
wydanych decyzji w latach 2018-2023. Najwiekszy ich udziat w catosci decyzji w danym roku
miat miejsce w 2023r. i wynosit 50%.

Natomiast decyzje dotyczgce infrastruktury wodno-kanalizacyjnej stanowig s$rednio 22%
wszystkich decyzji w analizowanym okresie. Najwiekszy ich udziat w catosci decyzji w danym
roku miat miejsce w 2021r. i wynosit 42%.

W badanym okresie decyzje o inwestycji celu publicznego polegajgce na budowie
infrastruktury drogowej stanowity srednio 10% wszystkich decyzji. Najwiecej decyzji o
lokalizacji inwestycji polegajgcej na przebudowie, rozbudowie i budowie drog podjeto w
2020r. i 2021r. - po 2 decyzje. Udziat decyzji o rozwoju infrastruktury drogowej wynosit od 0
do 18%.

Wspomniane inwestycje celu publicznego stanowig wiekszos¢ wszystkich decyzji. Pozostate
dotyczg szerokiego spektrum inwestycji odpowiadajgcych na potrzeby rozwojowe Gminy.
Inwestycje te stanowig Srednio 21% ogétu decyz;ji.

W Gminie podejmowane sg réwniez inwestycje w infrastrukture dostepng i niezbedng
mieszkancom. W analizowanym okresie byta to m.in.:

1. zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku szkoty na przedszkole publiczne,

2. termomodernizacja i przebudowa budynku nr 4 przy placu Jana Pawta Il w Solcu
Kujawskim wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek uzytecznosci publicznej
— Dom Dobrych Praktyk, wykonanie schoddéw zewnetrznych oraz =z
zagospodarowaniem terenu i rozbiérke dobudowki do budynku gtéwnego oraz
obiektéw zlokalizowanych na terenie inwestycji,

3. budowa oswietlenia wraz z zagospodarowaniem terenu (budowa parkingu do 30
stanowisk, budowie przytgcza kanalizacji deszczowej dla odwodnienia parkingu,
budowie zjazdéw na droge wojewddzkag nr 394, budowie chodnikéw, uksztattowanie
Zieleni itp.), budowa obiektu transportu publicznego - wiaty przystankowej wraz z
zagospodarowaniem terenu tj. budowa chodnika i przebudowa zjazdu na wysokosci
planowanej zatoki autobusowej, usunieciu kolizji z infrastrukturg podziemna, budowa
odwietlenia wraz z zagospodarowaniem terenu (w tym m.in. budowa fontanny z
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przytgczami wodno — kanalizacyjnymi i energetycznym, zmiana istniejgcego uktadu
komunikacyjnego w obrebie dziatki, przebudowa miejsc postojowych - do 15 miejsc,
zmiana lokalizacji infomatu z budowg przytgcza technicznego i energetycznego,
przebudowa infrastruktury podziemnej dla usuniecia kolizji sieci wod.—kan.,
gazowych, energetycznych i teletechnicznych,

4. remont, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania segmentu C budynku przy ul.
Kosciuszki 12 w Solcu Kujawskim na potrzeby Miejsko — Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej,

5. przebudowa czesci pomieszczen parteru wraz ze zmiang sposobu uzytkowania z
funkcji mieszkalnej na funkcje oswiaty w budynku Zespotu Szkdét Ogolnoksztatcgeych
i Zawodowych wraz z zagospodarowaniem terenu,

6. rozbudowa i przebudowa Szkoty Podstawowej nr 4 im. Marii Curie Sktodowskiej w
Solcu Kujawskim, o blok dydaktyczny z zapleczem szatniowo sanitarnym,
zagospodarowaniem terenu oraz urzgdzeniami budowlanymi,

7. budowa zbiornika retencyjnego wody uzdatnionej wraz z infrastrukturg towarzyszaca
w ramach zadania pn. ,Rozbudowa stacji uzdatniania wody w m. Chrosna,

8. przebudowa drogi wojewddzkiej nr 249 wraz z przebudowg drég gminnych w Solcu
Kujawskim dla zadania pn. ,Budowa Sciezki rowerowej przy ul. Lesnej w Solcu
Kujawskim wraz z przebudowg oswietlenia ulicznego”,

9. budowa chodnika w ul. Targowej w Solcu Kujawskim,

10. zwiekszenie potencjatu sieci energetycznej ENEA Operator Sp. z 0.0. w celu odbioru
energii z odnawialnych zrodet na terenie Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego;
zadanie nr 2: przebudowa stacji elektroenergetycznej WS/SN GPZ Solec Kujawski,
remont istniejgcych stanowisk: transformatoréw i potrzeb wilasnych, wykonanie
szczelnych stanowisk oraz instalacji ich odwodnienia,

11. zmiana sposobu uzytkowania budynku niemieszkalnego na budynek uzytecznosci
publicznej (turystyki, sportu) z bazg noclegowg wraz z rozbudowg i nadbudowa,

12. przebudowa z rozbudowg budynku Zespotu Szkdt Ogdlnoksztatcacych i Zawodowych
w Solcu Kujawskim poprzez montaz dzwigu platformowego zewnetrznego.

2.2. Decyzje ustalajace warunki zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig jeden z instrumentéw
planowania przestrzennego w Polsce. Decyzje te mogg wptywac na funkcje oraz sposob
zagospodarowania terenu co wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z rozporzgdzen wykonawczych do tej ustawy.

Gtéwnym celem wydania decyzji o warunkach zabudowy jest zapewnienie zrbwnowazonego
i harmonijnego rozwoju przestrzennego, ktéry uwzglednia interesy spotecznoséci lokalnej,
ochrone srodowiska oraz zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami prawa. Decyzje te nie
naruszajg praw wfasnosci ani nie rodzg praw do terendéw. Wydawane s3 przez ograny takie
jak wojt, burmistrz albo prezydent miasta.
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Tabela 2. Struktura decyzji o warunkach zabudowy w latach 2018 - 2023

Wyszczegodlnienie 2018r. | 2019r. | 2020r. | 2021r. | 2022r. | 2023r.
Ogotem, w tym: 90 108 72 88 84 64
- warunki zabudowy dla zabudowy | liczba 2 2 1 1 1 0
mieszkaniowej wielorodzinnej % 2% 20 1% 1% 1% 0%
- warunki zabudowy dla zabudowy | liczba 72 75 52 72 68 45
mieszkaniowej jednorodzinnej % 80% 81% 73% 78% 73 20%
- warunki zabudowy dla zabudowy | liczba 8 9 5 4 6 5
ustugowe; % 9% | 8% | 7% | 5% | 7% | 8%
- inne liczba 6 17 14 11 6 12
% 7% 16% 19% 13% 7% 19%
- decyzje odmowne liczba 2 5 0 3 10 2
% 2% 5% 0% 3% 12% 3%

Zrédto: Opracowano na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Solcu Kujawskim

Decyzje o warunkach zabudowy sg wydawane bezterminowo, jednak mogg wygasnaé, jezeli
dla terenu inwestycji zostanie wydane pozwolenie na budowe lub jesli na danym obszarze
zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Decyzje o warunkach
zabudowy sg niezbedne do kazdej zmiany w zagospodarowaniu terenu.

W analizowanym okresie tj. w latach 2018 - 2023 w gminie Solec Kujawski wydano 506 decyzji
o warunkach zabudowy (uwzgledniono w tym odmowy oraz zmiany decyzji). Duza liczba
wydanych decyzji wynika z niskiego pokrycia terenu Gminy przez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Na terenie, na ktérym obowigzuje uchwalony miejscowy
plan nie wydaje sie bowiem decyzji o warunkach zabudowy.

Zdecydowana wiekszo$¢ decyzji wydawanych na analizowanym obszarze odnosi sie do funkcji
zwigzanych z mieszkalnictwem jednorodzinnym. Nastepne z kolei sg funkcje pozostate, ktére
nie kwalifikujg sie do zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej. 37 decyzji wydano
réwniez dla obiektéw ustugowych.

Dla zabudowy wielorodzinnej wydano 7 decyzji natomiast w okresie sporzgdzania analizy
wydano fgcznie 506 decyzji.

Na przestrzeni lat objetych tym opracowaniem najmniej decyzji o warunkach zabudowy
wydano w 2023 roku (64 decyzji), natomiast najwiecej w 2018 roku (108 decyzji).

W analizowanym okresie decyzje o warunkach zabudowy ustugowej stanowity niewielki
odsetek catosci. Utrzymywat sie on na poziomie 4-9%.

Duza liczba decyzji o warunkach zabudowy w gminie Solec Kujawski jest konsekwencjg
niskiego pokrycia planami miejscowymi. Taka liczba decyzji jest rowniez informacjg dla wtadz
Gminy o rosngcej potrzebie zaprowadzenia tadu przestrzennego, do czego najlepszym
instrumentem przy obecnych uwarunkowaniach prawnych jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz plan ogolny gminy.
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lll. Sytuacja planistyczna - charakterystyka obowigzujacych aktow
planowania przestrzennego

3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Wedtug stanu na grudzien 2023r., gmina Solec Kujawski posiada 29 obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Pokrycie terendbw obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Solec Kujawski wynosi ok. 3,6%, natomiast dla miasta Solec Kujawski wynosi 21%
a dla samej gminy Solec Kujawski wynosi 1,5%.

Obszary, ktére nie posiadajg uchwalonych planéw miejscowych mogag by¢ podatne na
pojawienie sie nietadu przestrzennego oraz niekontrolowanego rozwoju zabudowy, co
prowadzi do zwiekszenia kosztow ponoszonych na infrastrukture i obcigza srodowisko
naturalne.

Tabela 3. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
terenie gminy Solec Kujawski

. Powierzchnia
Nr i data Publikacja

L.p. Nazwa planu uchwaly [ha]

plany sporzgdzone na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym

1. Zmiana miejscowego planu ogodlnego XXXI1/186/97 Dz.Urz. Woj. 67,43ha
zagospodarowania przestrzennego gminy Solec | 7 4 jipca 1997r. | Bydg. Nr 28,
Kujawski
poz. 141
2. Zmiana miejscowego planu ogdlnego XXXIV/189/97 Dz. Urz. 0,91ha
zagospodarowania przestrzennego miasta Solca Z 26 wrzeénia Woj. Bydg.
Kujawskiego 1997r. Nr 42,
poz. 229
3. Miejscowy plan zagospodarowania | XXXIV/190/97 Dz. Urz.Woj. 3,49ha
przestrzennego terenu przemystu, rzemiosta, | 26 wrzesnia Bydg. Nr 42,
ustug i handlu z dopuszczeniem zabudowy 1997r. poz. 230

mieszkaniowej obejmujgcy dziatke nr 261 przy ul.
Btonie w Solcu Kujawskim

4, Miejscowy plan zagospodarowania | XXXIV/191/97 Dz. Urz.Wo;. 2,54ha
przestrzennego terenu rzemiosta i ustug z | 26 wrzesnia Bydg. Nr 42,
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej 1997r. poz. 231

obejmujacy dziatki nr 911/5, 911/7, 911/8, 911/13
i 911/14 przy ulicy Lesnej w Solcu Kujawskim

5. Miejscowy plan zagospodarowania I\V/16/98 Dz. Urz. 0,45ha
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo — z 22 grudnia Woj. Kuj.-
rzemiesIniczej w Solcu Kujawskim 1998r. Pom.
z 1999r.
Nr 17, poz.
90
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6. Miejscowy plan zagospodarowania IV/17/98 Dz. Urz. 9,24ha
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i z 22 grudnia Woj. Kuj.-
ustug rzemieslniczych ul. Srednia, Solec Kujawski 1998r. Pom.
z 1999r.
Nr 17, poz.
91
7. Zmiana miejscowego planu ogolnego V1/49/99 Dz. Urz. 8,37ha
zagospodarowania przestrzennego miasta Solca 7 26 marca Woj. Kuj.-
Kujawskiego 1999r. Pom.
Nr 38, poz.
30
8. Zmiana miejscowego planu ogdlnego X11/92/99 Dz. Urz. 5,19ha
zagospodarowania przestrzennego miasta Solca z 10 listopada Woj. Kuj.-
Kujawskiego dotyczgca powigkszenia istniejgcego 1999r. Pom.
cmentarza Nr 98,
poz. 1058
9. Miejscowy plan zagospodarowania XI111/102/99 Dz. Urz. 0,36ha
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo — z 21 grudnia Woj. Kuj.-
rzemiesiniczej w Solcu Kujawskim 1999r. Pom.
z 2000r.
Nr 19,
poz. 139
10. | Miejscowy planu zagospodarowania | XXIV/178/2001 Dz. Urz. 4,60ha
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo z 16 lutego Woj. Kuj.-
— ustugowej, wies Otorowo, Gmina Solec 2001r. Pom.
Kujawski Nr 30,
poz. 512
11. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXVI/204/2001 Dz. Urz. 19,44ha
przestrzennego terenu zabudowy ustugowej i 7 26 kwietnia Woj. Kuj.-
rekreacyjno-sportowej w Solcu Kujawskim 2001r. Pom.
Nr 55,
poz. 1141
12. | Miejscowy plan zagospodarowania IV/20/2002 Dz. Urz. 4,6ha
przestrzennego terenéw ustugowych na czesci z 30 grudnia Woj. Kuj.-
dziatek nr 922/10 i 922/11 oraz na dziatkach nr 2002r. Pom.
919/1, 922/121922/13 w Solcu Kujawskim 7 2003r.
Nr 84,
poz. 1234
13. | Miejscowy plan zagospodarowania X1/75/2003 Dz. Urz. 37,77ha
przestrzennego obejmujgcy czesé terendw z 28 listopada Woj. Kuj.-
Radiowego Centrum Nadawczego Pierwszego 2003r. Pom.
Programu Polskiego Radia S.A. we wsi Przytubie 7 2004r.
Nr11,
poz. 120
14. | Miejscowy planu zagospodarowania X1X/128/2004 Dz. Urz. 19,28ha
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowejz | 5 24 wrzesnia Woj. Kuj.-
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych i handlu 2004r. Pom.
obejmujgcy obszar dziatek nr 224/1, 224/4, 225, 7 2005r.
228, 230/4, 230/5, 231/1-5, 232, i 233 we wsi Nr 90
Otorowo, Gmina Solec Kujawski rov,
poz. 1664
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15. | Miejscowy plan zagospodarowania XIX/129/2004 Dz. Urz. 0,22ha
przestrzennego obejmujacy teren dziatki nr 345 7 24 wrzesnia Woj. Kuj.-
przy ulicy Ogrodowej w Solcu Kujawskim 2004r. Pom.
z 2005r.
Nr 84,
poz. 1583
plany sporzgdzone na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
16. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXII1/164/2005 Dz. Urz. 6,2ha
przestrzennego dla terenéw zabudowy 7 31 marca Woj. Kuj.-
mieszkaniowej jednorodzinnej w Solcu Kujawskim 2005r Pom.
w rejonie ulic Tartacznej, Torunskiej i Lipowej Nr 66,
poz. 1274
17. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXXIV/232/2006 Dz. Urz. 78,42ha
przestrzennego zabudowy mieszkaniowe;j z 7 kwietnia Woj. Kuj.-
jednorodzinnej wraz z ustugami towarzyszgcymi w 2006r. Pom.
rejonie ulic: Kujawska, Tartaczna, Lipowa, Nr 74,
Mtynska, Topolowa w Solcu Kujawskim poz. 1253
18. | Miejscowy plan zagospodarowania XI111/102/08 Dz. Urz. 19,11ha
przestrzennego ,Strumykowa” w Solcu Kujawskim z 21 lutego Woj. Kuj.-
2008r. Pom.
Nr 64,
poz. 1056
19. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXXVII1/292/10 Dz. Urz. 26,78ha
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: 7 29 czerwca Woj. Kuj.-
Torunska, Tartaczna i Kujawska w Solcu 2010r. Pom.
Kujawskim Nr 131,
poz. 1692
20. | Miejscowy plan zagospodarowania XXIV/222/17 Dz. Urz. 80,4ha
przestrzennego na terenie gminy Solec Kujawski z 24 lutego Woj. Kuj.-
w czesci obrebow geodezyjnych: Przylubie, 2017r. Pom.
Wypaleniska, Makowiska, Otorowo poz. 962
21. | Miejscowy plan zagospodarowania VIII/67/19 Dz. Urz. 8,5ha
przestrzennego terenu potozonego w obrebie | ;28 czerweca Woj. Kuj.-
ewidencyjnym Chrosna, gmina Solec Kujawski 2010r. Pom.
poz. 3986
22. | Miejscowy plan zagospodarowania XX1/184/20 Dz. Urz. 1,04ha
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie | 5 15 wrzesnia Woj. Kuj.-
ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec Kujawski 2020r. Pom.
poz. 4432
23. | Miejscowy plan zagospodarowania XX1/185/20 Dz. Urz. 11,77ha
przestrzennego terenu ,Torunska — czesc 7 dnia 15 Woj. Kuj.-
pétnocna” w Solcu Kujawskim wrzesnia 2020r. Pom.
poz. 4433
24. | Miejscowy plan zagospodarowania XXI11/194/20 Dz. Urz. 4,1ha
przestrzennego dla gazociagu  wysokiego z Woj. Kuj.-
cisnienia relacji PGE GIiEK Oddziat Zespot 30 pazdziemik Pom.
Elektrocieptowni Bydgoszcz — ukiad zasuw pazaziernika 5398
: . ; . 2020r. poz.
Otorowo na terenie Gminy Solec Kujawski na
terenie obrebu ewidencyjnego Wypaleniska,
Makowiska oraz Otorowo, gmina Solec Kujawski

Strona 13 z 28



25. | Miejscowy plan zagospodarowania XXVI1/226/21 Dz. Urz. 9,6ha
przestrzennego Garbary — Lesna w Solcu 7 26 marca Woj. Kuj.-
Kujawskim 2021r. Pom.
poz. 1762
26. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXXVII/288/21 Dz. Urz. 34ha
przestrzennego terenu ,droga krajowa nr 10 — z 7 grudnia Woj. Kuj.-
czes¢ potnocna” w Solcu Kujawskim 2021r. Pom.
poz. 6702
27. | Miejscowy plan zagospodarowania | XXXVII/289/21 Dz. Urz. 150ha
przestrzennego terenu ,Unii Europejskiej — z 7 grudnia Woj. Kuj.-
Haskiej — Brukselskiej — Rzymskiej — Paryskiej — 2021r. Pom.
Kujawskiej” w Solcu Kujawskim poz. 6701
28. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania LXX1/472/23 Dz. Urz. 16ha
przestrzennego terenéw zabudowy ustugowe;, 7 30 czerwca Woj. Kuj.-
skladow i magazynéw wies Makowiska - 2023r. Pom.
Wypaleniska, gm. Solec Kujawski poz. 4534
29. | Miejscowy plan zagospodarowania LXX1/473/23 Dz. Urz. 2,43ha
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy | 7 30 czerwca Woj. Kuj.-
marsz. Jozefa Pitsudskiego oraz ulicy Lipowej w 2023r. Pom.
Solcu Kujawskim poz. 4535

Zrédfo: Opracowano na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Solcu Kujawskim

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Solec Kujawski
powstawaty od 1997r.

Przed wejsciem w zycie obecnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono 15 obowigzujgcych na dzi$ planéw o
tacznej powierzchni 183,89ha.

Cztery z nich powstaty w 1997r., dwa w 1998r., trzy w 1999r., dwa w 2001r., po jednym w
2002r. i 2003r. oraz dwa w 2004r.

Po wejsciu w zycie obecnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono 14 obowigzujgcych na dzis plandw.

Najwiekszy powierzchniowo, z obwigzujgcych obecnie planéw zagospodarowania, plan na
terenie gminy Solec Kujawski (150ha) uchwalono w 2021r. Jest to plan dotyczgcy terenu ,,Unii
Europejskiej — Haskiej — Brukselskiej — Rzymskiej — Paryskiej — Kujawskiej” w Solcu
Kujawskim. Najmniejszy pod wzgledem powierzchni plan (1,04ha) uchwalono w 2020r. dla
terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec Kujawski.

Liczba planéw miejscowych oraz stopien pokrycia przez nie gminy w wolnym stopniu
wykazujg tendencje wzrostowg. Ostatnio uchwalone plany zostaty przyjete w 2023r. i dotyczg
terenéw zabudowy ustugowej, sktadow i magazynow wies Makowiska - Wypaleniska, gm.
Solec Kujawski oraz terenu potozonego w rejonie ulicy marsz. Jozefa Pitsudskiego oraz ulicy
Lipowej w Solcu Kujawskim. Widoczne jest skupienie obowigzujgcych planéw w miescie
Solec Kujawski i jego najblizszej okolicy.
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3.2. Uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

W okresie objetym analizg prowadzono prace zwigzane z realizacjg wczesniej podjetych
uchwat w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jak rowniez przystgpiono do sporzgdzenia planéw miejscowych dla czterech
terenéw o powierzchni 16,7ha.

Prace zwigzane z uchwalaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sg
na roéznym etapie zaawansowania. Poczgwszy od zawiadomien o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania po prace kohczgce tryb sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 4. Wykaz uchwat o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Solec Kujawski

Uchwata Rady Miejskiej w
sprawie przystapienia do Bowierzchnia
L.p. Nazwa planu sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania [ha]
przestrzennego
1. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XXV/179/2005 30ha
przestrzennego terenu pofozonego w rejonie ulic: 7 17 czerwca 2005r.
Bukowej, Debowej, Powstancéw i Sredniej w
Solcu Kujawskim
2. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr V/30/07 60ha
przestrzennego terenu potozonego w z 16 lutego 2007r.
miejscowosci Rudy, ograniczony drogg krajowa nr
10, wsch. granicami dziatek nr: 231/4 LP, 231/16
LP, pd. granicami dziatek nr: 231/16 LP, 232/28
LP, 133 (droga gminna) i zach. granicami dziatek
nr: 232/28 LP, 134 (droga gminna), 232/20 LP,
79/1 obreb Wypaleniska wraz z dz. nr 95 i 102
obreb Makowiska
3. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XL1/322/10 25ha
przestrzennego terenow potozonych w rejonie z 8 pazdziernika 2010r.
ulicy Lgkowej, Wiejskiej oraz linii kolejowej w Solcu
Kujawskim
4. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XLI/323/10 40ha
przestrzennego terenow potozonych w rejonie z 28 pazdziernika 2010r.
ulicy Wiejskiej, Btota oraz Lesnej w Solcu
Kujawskim
5. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XL1/324/10 70ha
przestrzennego terenéw potozonych w rejonie z 28 pazdziernika 2010r.
ulicy Nadbornej, Btota oraz Lesnej w Solcu
Kujawskim
6. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr VI/64/11 0,4ha
przestrzennego ternu potozonego przy ul.Piastow 7 09 czerwca 2011r.
w Solcu Kujawskim — zmiana planu
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7. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr VI/65/11 9,3ha
przestrzennego ternu potozonego przy ul.Sredniej 7 09 czerwca 2011r.
w Solcu Kujawskim — zmiana planu

8. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr VI/73/11 6ha
przestrzennego  ternu potozonego przy 7 29 czerwca 2011r.
ul.Powstancow, Targowa, Ogrodowa oraz
ul.Lesnej w Solcu Kujawskim — zmiana planu

9. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XI111/118/11 0,5ha
przestrzennego  ternu potozonego przy z 14 grudnia 2011r
ul.Torunskiej 51 w Solcu Kujawskim

10. | Miejscowy plan zagospodarowania wzdtuz Uchwata Nr XLIII/384/14 0,4ha
potnocnej strony drogi wojewodzkiej nr 397 w z 28 sierpnia 2014r.
gminie Solec Kujawski — zmiana planu

11. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 111/27/15 0,8ha
przestrzennego dla dziatek nr 1035/7, 1035/9, z 30 stycznia 2015r.

1035/12 oraz w czesci dla dziatki nr 1033/10
potozonych w Solcu Kujawskim przy ul. Haskiej

12. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XXXIV/299/17 80ha
przestrzennego terenu ,Garbary — Powstancow — z 28 listopada 2017r.
Srednia” w Solcu Kujawskim

13. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XV1/141/20 1,2ha
przestrzennego terenu ,Otorowo II” potozonego w 7 20 marca 2020r.
obrebie ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec
Kujawski

14. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr LXXVI11/530/23 14ha
przestrzennego terenu ,ul. Ks. Piotra Skargi — ul. z 15 grudnia 2023r.
Targowa” w Solcu Kujawskim

15. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr LXXVI11/531/23 1,1ha
przestrzennego terenu ,Powstafncow - teren z 15 grudnia 2023r.
potudniowo-wschodni czes¢ I’ w Solcu Kujawskim

16. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr LXXVI11/532/23 0,4ha
przestrzennego terenu ,Powstancéw - teren z 15 grudnia 2023r.

potudniowo-wschodni czes¢ 11” w Solcu Kujawskim

Zrédto: Opracowano na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Solcu Kujawskim

3.3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Aktualne Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec
Kujawski uchwalone zostato uchwatg Nr XV1/138/08 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia
27 czerwca 2008r. i zmienione uchwatg Nr XIV/133/16 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z
dnia 18 marca 2016r.

Aktualizacja Studium w 2016r. fgczyta sie uzupetnieniem ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec Kujawski o pojedyncze,
jednostkowe ustalenie dotyczgce przebiegu inwestycji celu publicznego: projektowanej
dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV Jasiniec-Pgtnéw.

Obowigzujgce Studium okres$la cel gtéwny rozwoju Gminy, ktéry dotyczy sukcesywnego
wzrostu jakosci zycia jej mieszkancow oraz wzmochienie znaczenia miasta w obszarze
aglomeracji bydgosko-torunskiej jako osrodka ustugowo-produkcyjnego, przy zachowaniu
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réwnowagi pomiedzy aktywnoscig gospodarczg a ochrong $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Dla realizacji celu gtéwnego przyjeto nastepujgce cele szczegotowe:
1. Cele gospodarcze i spoteczne
a) dalszy rozwdj gospodarczy poprzez:

rozwéj lokalnego rynku pracy,
- rozwdj przedsiebiorczosci, zwtaszcza matych i srednich przedsiebiorstw,

- tworzenie korzystnych ofert lokalizacyjnych w celu pozyskania inwestoréw
tworzgcych nowe miejsca pracy, podmiotow z otoczenia biznesu oraz rozwoju
ustug o znaczeniu ponadlokalnym,

- promocje waloréw turystyczno-krajoznawczych doliny Wisty i Puszczy Bydgoskiej
z rozwojem bazy obstugi.

b) poprawe warunkdéw zycia mieszkahcow poprzez:
- zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,
- rozwdj i podnoszenie standardu ustug,

- rozwdj i podnoszenie standardu w zakresie infrastruktury spotecznej, edukacji,
zdrowia, sportu i rekreacji,

- zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna,
- zapewnienie bezpieczenstwa publicznego.

2. Cele strukturalno-przestrzenne

a) tworzenie fadu przestrzennego w miescie poprzez:
- uporzadkowanie struktury miasta,
- wyeliminowanie konfliktbw wynikajagcych z roznych sposobow uzytkowania
terenow,
- racjonalne  wykorzystanie terenébw  miejskich i intensyfikacje ich
zagospodarowania,
- rozbudowe uktadu komunikacyjnego.
b) tworzenie tadu przestrzennego na terenach wiejskich poprzez:
- estetyzacje zabudowy,
- zahamowanie postepujgcego rozpraszania zabudowy,

- dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych.

3. Cele ekologiczne:
- ochrona istniejgcych zasobow Srodowiska,
- ochrona krajobrazu doliny Wisty i wydm Puszczy Bydgoskiej,
- poprawa stanu srodowiska m.in. poprzez:
o likwidacje gtébwnych zrédet zagrozen w miescie i rekultywacje terenow
zdewastowanych,

e kontynuacja procesu porzgdkowania gospodarki sciekowej i gospodarki
odpadami,

e dalsze ograniczanie negatywnego oddziatywania na srodowisko i zdrowie
ludzi istniejgcych zaktaddéw produkcyjnych i innych zrédet zagrozen.
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4. Cele kulturowe:
- ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego,

- zaktualizowanie rejestru zabytkéw oraz stworzenie realnego programu ochrony
dobr kultury.

5. Cele techniczno-infrastrukturalne:
- modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego,
- modernizacja i rozbudowa systemu wodno-kanalizacyjnego,
- rozbudowa sieci gazowej w miescie,

- wykorzystanie mozliwosci realizacji stopnia wodnego lub przeprawy ,Solec
Kujawski” na Wisle”,

- budowa dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Jasiniec-
Patndw.

Studium w sposéb kompleksowy przedstawia uwarunkowania rozwoju gminy Solec Kujawski.
Cele polityki przestrzennej zawarte w dokumencie sg jasno okreslone i rozwiniete. W
najnowszej, zaktualizowanej wersji Studium, uchwalonej w 2016r., nie znajdujg sie prognozy
rozwoju demograficznego oraz mieszkalnictwa, ktére mogtyby stanowi¢ wsparcie przy
podejmowaniu decyzji inwestycyjnych w przysztosci.

IV. Wnioski o zmiane aktow planowania przestrzennego

Aby wiasciwie dokona¢ oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nalezy przeprowadzi¢ analize wnioskbw o zmiane tych aktéw
planowania przestrzennego. Whnioski informujg o potrzebach rozwoju gminy z perspektywy
mieszkancow i innych indywidualnych inwestorow.

Wiedza ta pozwala swiadomie ksztattowac¢ lub zmodyfikowac polityke przestrzenng gminy tak
aby zaspokajata ona potrzeby jak najwiekszej grupy mieszkancow i przedsiebiorcow.

Analiza ta jest jednym z podstawowych narzedzi przy ocenie aktualnosci miejscowych planéw
oraz studium, ktéra to ocena jest wymagana art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W analizowanym okresie ztozono 12 wnioskéw o wprowadzenie zmian w obowigzujgcych
aktach planowania przestrzennego lub o sporzadzenie takich aktéw. Wszystkie ztozone
whnioski dotyczyty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Jak mozna zauwazy¢ najwiecej wnioskéw zostato ztozonych w 2018r. i w 2021r. — po 3 wnioski
w kazdym roku. W badanym okresie nie ma zauwazalnej tendencji w liczbie sktadanych
whnioskéw.

Postulowane zmiany miejscowych planéw dotyczyty najczedciej jednej lub kilku dziatek.
Whioski byty sktadane w wiekszosci przez pojedynczych mieszkancéw jak.

Ponizsza tabela prezentuje wykaz wnioskow wraz z celem ich przedtozenia.

Strona 18 z 28



Tabela 5. Wnioski o zmiane lub sporzadzenie miejscowych planéw i Studium gminy Solec
Kujawski w okresie 2018-2023r.

. . : Rok zlozenia
L.p. Lokalizacja Cel wniosku Przedmiot sprawy e
1. dziatki nr ewid. 815/6, Zmiana wprowadzenia w MPZP zapisu 2018r.
820/3, obreb MPZP umozliwiajgcego wykonanie
ewidencyjny  Solcu czterospadowego lub dwuspadowego dachu,
Kujawskim o kacie nachylenia potaci 30°
2. dziatki nr  ewid. Zmiana wprowadzeniu na wskazanym terenie funkcji 2018r.
831/10 i 831/11, MPZP o charakterze zabudowy mieszkaniowej
obreb  ewidencyjny wielorodzinnej
Solcu Kujawskim
3. dziatka nr 97/3, obreb | sporzadzenie przeznaczenie dziatki pod budownictwo 2018r.
ewidencyjny Chro$na MPZP jednorodzinne
4. dziatka nr ewid. 917/6 | sporzadzenie nadania planu zagospodarowania 20109r.
obreb  ewidencyjny MPZP przestrzennego dla dziatki nr 917/6 w Solcu
Solcu Kujawskim Kujawskim przy ulicy Strumykowej, ktora jest
lasem o powierzchni 0,5258ha
5. dziatka nr 250/4, zZmiana dokonania zmian w obowigzujgcym planie 2020r.
obreb  ewidencyjny MPZP zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Otorowo Otorowo, gmina Solec Kujawski
uchwalonego Uchwatg nr XXIV/178/2001
przez Rade Miejskg w Solcu Kujawskim dn.
16.02.2001r. /Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 30,
poz. 512/ lub jego uchylenie w catosci
6. dziatka nr ewid. 2710 zmiana mozliwos$¢ lokalizacji urzadzenia 2021r.
obreb  ewidencyjny MPZP wytwarzajgcego energie z odnawialnych
Solcu Kujawskim zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100kW
7. dziatki nr ewid. 947/2 | sporzadzenie | odlesienia i odrolnienia gruntéw potozonych 2021r.
i 951/2, obreb MPZP w Solcu Kujawskim przy ul. Powstancow
ewidencyjny  Solcu
Kujawskim
8. dziatki nr  ewid. | sporzadzenie sporzgdzenie miejscowego planu 2021r.
1246/10 i 1246/14, MPZP zagospodarowania przestrzennego
obreb  ewidencyjny
Solcu Kujawskim
9. dziatka nr ewid. | sporzadzenie sporzadzenie miejscowego planu 2022r.
1245/3 obreb MPZP zagospodarowania przestrzennego
ewidencyjny  Solcu
Kujawskim
10. | dziatka nr97/3, obreb | sporzgdzenie | wniosek o to by docelowo cata dziatka byta 2022r.
ewidencyjny MPZP dziatkg budowlano-rolng. Teren czesci
Wypaleniska dziatki stanowi uzytek le$ny
11. | dziatka nr ewid. Zmiana zmiana dotyczy zapisu § 6 ust. 6 pkt 5 lit. a 2023r.
1197/85 obreb MPZP ww. uchwalty tj.: ,obowigzujg dachy strome o
ewidencyjny  Solcu max kgcie nachylenia potaci — do 47°
Kujawskim
12. | dziatka nrewid. 954/5 | sporzadzenie | zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na 2023r.
obreb  ewidencyjny MPZP cele nielesne
Solcu Kujawskim

Zrédfo: Opracowano na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Solcu Kujawskim
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Mozliwo$¢ uwzglednienia wnioskow o zmiane lub sporzgdzenie planu miejscowego powinna
zostac¢ przeanalizowana na etapie sporzgdzania planu ogélnego gminy, po wyznaczeniu stref
planistycznych oraz obszaru uzupetnienia zabudowy.

V. Ocena aktualnosci planéw miejscowych

5.1. Ocena aktualnosci obowiazujacych miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stanowig podstawowe narzedzie
prawne planowania przestrzennego w Polsce. Jak zapisano w art. 6 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaftujg, wraz z innymi przepisami, Sposob
wykonywania prawa wtfasnosci nieruchomosci. Ustawa wskazuje, ze na terenie, dla ktérego
sporzgdzono plan miejscowy, pozwolenia na budowe sg wydawane na podstawie ustalen
planu. Dlatego tez istotnym jest, zeby plan miejscowy zawierat wszystkie wymogi, a w
szczegoblnosci ograniczenia i warunki zagospodarowania terendéw, ktére zapisane sg w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrebnych.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym oraz forma i skala samego planu powinny
odpowiada¢ wymaganiom, okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a od 24 grudnia 2021r. takze rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Oceny planéw miejscowych dokonuje sie wedtug nastepujgcych kryteriow:

- zgodnos¢ z aktualnymi przepisami prawa - rozumie sie przez to zgodnosc¢ ustalen
planu z zakresem okreslonym w art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz okreslonym w rozporzgdzeniach wydanym
na podstawie tej ustawy w sprawie zakresu miejscowego planu, a takze stopien
uwzglednienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

- potrzeby wiascicieli gruntéw i mieszkancéw - majg forme wnioskéw o zmiane lub
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- nowe potrzeby lub mozliwosci rozwojowe gminy - sg to inne cele i priorytety
rozwojowe zawarte np. w strategiach rozwoju czy programach operacyjnych.

Na dzien sporzgdzenia tego opracowania w gminie Solec Kujawski obowigzuje 29
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sposrod nich 15 zostato
sporzagdzone wedtug zapiséw nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate 14 planéw zostato sporzgdzonych wedtug
obecnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zakres merytoryczny planu miejscowego okreslony w ustawie z 1994r. jest rézny od zakresu
okreslonego ustawg z 2003r. Ponizsze ustalenia sg obligatoryjne wg ustawy z 2003r., nie byly
jednak obowigzkowe wg ustawy z 1994r., zgodnie z ktérg w planie wystarczyto zawrze¢
ustalenia odnoszace sie do jednego z ponizszych zagadnien:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach;

- granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania zabudowy, w
tym linie zabudowy;

- szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

- tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu.

Plany uchwalone na podstawie ustawy z 1994r. nie byly opiniowane przez Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng, gdyz wymaog takiego zaopiniowania pojawit sie dopiero w
ustawie z 2003r. Plany te nie posiadajg réwniez opracowania ekofizjograficznego oraz
prognozy skutkéw finansowych. Jednak mimo, iz plany miejscowe wykonane na podstawie
ustawy z 1994r. nie posiadajg wszystkich ustalen, ktére muszg zawiera¢ plany opracowane
na podstawie ustawy z 2003r., wymagajg dostosowania do przepiséw obowigzujgcych.
Gmina w miare posiadanych $rodkéw analizuje na biezgco aktualnos¢ obowigzujgcych
dokumentéw, a w przypadku stwierdzenia ich dezaktualizacji podejmuje dziatania
zmierzajgce do przywrocenia ich aktualnosci.

Ponizej zamieszczono liste planéw uchwalonych przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Solec
Kujawski - uchwalony uchwatg Nr XXXII/186/97 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia
4 lipca 1997r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 28, poz. 141),

2. zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Solca
Kujawskiego - uchwalony uchwatg Nr XXXIV/189/97 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim
z 26 wrzesnia 1997r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 42, poz. 229),

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przemystu, rzemiosta, ustug i
handlu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej obejmujgcy dziatke nr 261 przy ul.
Btonie w Solcu Kujawskim - uchwalony uchwatg Nr XXXI1V/190/97 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z 26 wrzesnia 1997r. (Dz. Urz.Woj. Bydg. Nr 42, poz. 230),

4. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu rzemiosta i ustug z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej obejmujgcy dziatki nr 911/5, 911/7, 911/8,
911/13 i 911/14 przy ulicy Lednej w Solcu Kujawskim - uchwalony uchwatg Nr
XXXIV/191/97 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 26 wrzesnia 1997r. (Dz. Urz.Wo;.
Bydg. Nr 42, poz. 231),

5. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo —
rzemieslniczej w Solcu Kujawskim - uchwalony uchwatg Nr 1V/16/98 Rady Miejskiej w
Solcu Kujawskim z 22 grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 1999r. Nr 17, poz. 90),

6. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i
ustug rzemies$lniczych ul. Srednia, Solec Kujawski - uchwalony uchwatg Nr 1V/17/98 Rady
Miejskiej w Solcu Kujawskim z 22 grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 1999r. Nr
17, poz. 91),
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Solca
Kujawskiego — uchwalony Uchwatg Nr V1/49/99 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 26
marca 1999r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 38, poz. 30),

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Solca
Kujawskiego dotyczgca powiekszenia istniejgcego cmentarza - uchwalony Uchwatg Nr
XI1/92/99 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 10 listopada 1999r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. Nr 98, poz. 1058),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo —
rzemieslniczej w Solcu Kujawskim — uchwalony Uchwatg Nr Xl111/102/99 Rady Miejskiej w
Solcu Kujawskim z 21 grudnia 1999r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2000r. Nr 19, poz. 139),

miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, wies Otorowo, Gmina Solec Kujawski - uchwalony Uchwatg Nr
XXIV/178/2001 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 16 lutego 2001r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. Nr 30, poz. 512),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej i
rekreacyjno-sportowej w Solcu Kujawskim - uchwalony Uchwatg Nr XXV1/204/2001 Rady
Miejskiej w Solcu Kujawskim z 26 kwietnia 2001r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 55, poz.
1141),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych na czesci
dziatek nr 922/10i 922/11 oraz na dziatkach nr 919/1, 922/12 i 922/13 w Solcu Kujawskim
- uchwalony Uchwatg Nr 1V/20/2002 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 30 grudnia
2002r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2003r. Nr 84, poz. 1234),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czes¢ terendw
Radiowego Centrum Nadawczego Pierwszego Programu Polskiego Radia S.A. we wsi
Przytubie - uchwalony Uchwatg Nr XI/75/2003 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 28
listopada 2003r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2004r. Nr 11, poz. 120),

miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych i handlu obejmujgcy obszar dziatek nr 224/1, 224/4,
225, 228, 230/4, 230/5, 231/1-5, 232, i 233 we wsi Otorowo, Gmina Solec Kujawski -
uchwalony Uchwatg Nr XIX/128/2004 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 24 wrzesnia
2004r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2005r. Nr 90, poz. 1664),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dziatki nr 345 przy
ulicy Ogrodowej w Solcu Kujawskim - uchwalony Uchwatg Nr XI1X/129/2004 Rady
Miejskiej w Solcu Kujawskim z 24 wrzesnia 2004r. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2005r. Nr
84, poz. 1583).

¥ 3czna powierzchnia obszaréw objetych planami uchwalonymi przed 2003r. wynosi 183,89ha
co stanowi 29% powierzchni wszystkich terenéw pokrytych planami miejscowymi w gminie
Solec Kujawski.

Pozostate plany miejscowe sporzgdzone po 2003r. (obejmujgce fgcznie obszary o
powierzchni 448,35 ha) zawierajg ustalenia, ktére mozna uznac za aktualne, nalezy jednak
pamietac o licznym orzecznictwie sgdowym, ktore na przestrzeni lat spowodowato zmiany w
rozumieniu i stosowaniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ponizej wykaz planéw uchwalonych w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

10.

11.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Solcu Kujawskim w rejonie ulic Tartacznej, Torunskie;j i
Lipowej - uchwalony Uchwatg Nr XXI11/164/2005 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 31
marca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 66, poz. 1274);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami towarzyszgacymi w rejonie ulic: Kujawska, Tartaczna,
Lipowa, Miynska, Topolowa w Solcu Kujawskim - uchwalony Uchwatg Nr
XXX1V/232/2006 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 7 kwietnia 2006r. (Dz. Urz. Wo;.
Kuj.-Pom. Nr 74, poz. 1253),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Strumykowa” w Solcu Kujawskim -
uchwalony Uchwatg Nr XI11/102/08 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 21 lutego 2008r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 64, poz. 1056),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Toruhska, Tartaczna i Kujawska w Solcu Kujawskim - uchwalony Uchwatg Nr
XXXVI111/292/10 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 29 czerwca 2010r. (Dz. Urz. Wo;.
Kuj.-Pom. Nr 131, poz. 1692),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Solec Kujawski w
czedci obrebow geodezyjnych: Przytubie, Wypaleniska, Makowiska, Otorowo -
uchwalony Uchwalg Nr XXIV/222/17 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 24 lutego
2017r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 962),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
ewidencyjnym Chrosna, gmina Solec Kujawski - uchwalony Uchwatg Nr VIII/67/19 Rady
Miejskiej w Solcu Kujawskim z 28 czerwca 2019r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3986),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec Kujawski - uchwalony Uchwatg Nr XXI1/184/20 Rady
Miejskiej w Solcu Kujawskim z 15 wrzesnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 4432),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu , Toruhska — czes¢ pétnocna”
w Solcu Kujawskim - uchwalony Uchwatg Nr XXI/185/20 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z dnia 15 wrzesnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 4433),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gazociggu wysokiego ciSnienia
relacji PGE GIiEK Oddziat Zesp6t Elektrocieptowni Bydgoszcz — uktad zasuw Otorowo na
terenie Gminy Solec Kujawski na terenie obrebu ewidencyjnego Wypaleniska,
Makowiska oraz Otorowo, gmina Solec Kujawski - uchwalony Uchwatg Nr XXI1/194/20
Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 30 pazdziernika 2020r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
poz. 5398),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Garbary — Lesna w Solcu Kujawskim
- uchwalony Uchwatg Nr XXVI/226/21 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 26 marca
2021r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1762),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,droga krajowa nr 10 — czesc¢
pétnocna” w Solcu Kujawskim - uchwalony Uchwatg Nr XXXVI11/288/21 Rady Miejskiej w
Solcu Kujawskim z 7 grudnia 2021r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 6702),
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12. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Unii Europejskiej — Haskiej —
Brukselskiej — Rzymskiej — Paryskiej — Kujawskiej” w Solcu Kujawskim - uchwalony
Uchwatg Nr XXXVI1/289/21 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 7 grudnia 2021r. (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 6701),

13.zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
ustugowej, sktadéw i magazynow wies Makowiska - Wypaleniska, gm. Solec Kujawski —
uchwalony Uchwatg Nr LXXI1/472/23 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 30 czerwca
2023r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 4534),

14. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
marsz. Jozefa Pitsudskiego oraz ulicy Lipowej w Solcu Kujawskim - uchwalony Uchwatg
Nr LXXI1/473/23 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z 30 czerwca 2023r. (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. poz. 4535).

5.2. Ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych

W okresie objetym niniejszg analizg zakonczono procedure sporzadzania 9 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego o fgcznej powierzchni wynoszgcej 237,44ha. W
czterech przypadkach plany miejscowe dotyczyt m.in. uaktualnienia wczesnigj
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zwrdci¢ uwage, iz gmina na biezgco monitoruje i odpowiedni reaguje na sktadane
whnioski dotyczgce zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jak
réwniez sporzadzenia nowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Nastepstwem tych dziatah sg podjete uchwaty, na mocy ktérych rozpoczeto procedure
planistyczng, sg to:
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Otorowo II” potozonego w
obrebie ewidencyjnym Otorowo, gmina Solec Kujawski — Uchwata Nr XVI1/141/20
Rady miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 20 marca 2020r.,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,ul. Ks. Piotra Skargi — ul.
Targowa” w Solcu Kujawskim — Uchwata Nr LXXVI1/530/23 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z dnia 15 grudnia 2023r.,

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Powstancéw — teren
potudniowo-wschodni czes¢ I” w Solcu Kujawskim — Uchwata Nr LXXVI1/531/23 Rady
Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 15 grudnia 2023r.,

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Powstancow — teren
potudniowo-wschodni czesc¢ II” w Solcu Kujawskim — Uchwata Nr LXXVI1/532/23 Rady
Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 15 grudnia 2023r.

W okresie objetym niniejszg analizg rowniez trwaty prace nad sporzgdzeniem miejscowych
planéw zagospodarowania zgodnie z ponizszym wykazem:
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Bukowej, Debowej, Powstancéw i Sredniej w Solcu Kujawskim — Uchwata Nr
XXV/179/2005 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 17 czerwca 2005r.,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poftozonego w
miejscowosci Rudy, ograniczony drogg krajowg nr 10, wsch. granicami dziatek nr:
231/4 LP, 231/16 LP, pd. granicami dziatek nr: 231/16 LP, 232/28 LP, 133 (droga
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gminna) i zach. granicami dziatek nr; 232/28 LP, 134 (droga gminna), 232/20 LP, 79/1
obreb Wypaleniska wraz z dz. nr 95 i 102 obreb Makowiska — Uchwata Nr V/30/07
Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 16 lutego 2007r.,

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w rejonie
ulicy tgkowej, Wiejskiej oraz linii kolejowej w Solcu Kujawskim — Uchwata Nr
XLI/322/10 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 8 pazdziernika 2010r.,

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie
ulicy Wiejskiej, Btota oraz Lesnej w Solcu Kujawskim - Uchwata Nr XLI/323/10 Rady
Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 28 pazdziernika 2010r.,

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w rejonie
ulicy Nadbornej, Btota oraz Lesnej w Solcu Kujawskim - Uchwata Nr XL1/324/10 Rady
Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 28 pazdziernika 2010r.,

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ternu potozonego przy ul.Piastow
w Solcu Kujawskim — zmiana planu — Uchwata Nr VI/64/11 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z dnia z 09 czerwca 2011r.,

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ternu potozonego przy ul.Sredniej
w Solcu Kujawskim — zmiana planu — Uchwata Nr VI/65/11 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z dnia z 09 czerwca 2011r.,

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ternu potozonego przy
ul.Powstancow, Targowa, Ogrodowa oraz ul.Lesnej w Solcu Kujawskim — zmiana
planu - Uchwata Nr VI/73/11 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia z 29 czerwca
2011r.,

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ternu potozonego przy
ul.Torunhskiej 51 w Solcu Kujawskim — Uchwata Nr Xl11/118/11 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z dnia 14 grudnia 2011r.,

10. Miejscowy plan zagospodarowania wzdtuz pétnocnej strony drogi wojewodzkiej nr 397
w gminie Solec Kujawski — zmiana planu — Uchwata Nr XLI11/384/14 Rady Miejskiej w
Solcu Kujawskim z dnia 28 sierpnia 2014r.,

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 1035/7, 1035/9,
1035/12 oraz w czesci dla dziatki nr 1033/10 potozonych w Solcu Kujawskim przy ul.
Haskiej — Uchwata Nr 111/27/15 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 30 stycznia
2015r.,

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Garbary — Powstancow —
Srednia” w Solcu Kujawskim — Uchwata Nr XXXIV/299/17 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z dnia 28 listopada 2017r.

VI. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Solec Kujawski
Dokonujgc oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Solec Kujawski nalezy podkresli¢, iz niniejsza Analiza sporzadzana

jest w okresie, w ktorym nastepuje bardzo istotna zmiana ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z dniem 24.09.2023r. przestaty obowigzywac
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przepisy ww. ustawy dotyczgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zamiast studium, gminy majg obowigzek sporzadzenia planu ogdlnego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, do czasu uchwalenia
planu ogdélnego Ilub do 31.12.2025r. pozostaje podstawowym aktem planowania
przestrzennego wptywajacym na polityke przestrzenng gminy, jednak niemozliwa jest juz
ewentualna zmiana lub aktualizacja Studium. Zapisy Studium bedg wigzgce przy
sporzadzaniu planéw miejscowych do czasu uchwalenia planu ogélnego jednak nie pozniej
niz do 31.12.2025r., chyba ze ogloszono termin wylozenia projektu(éw) planu(éw) do
publicznego wgladu przed dniem 01.01.2026 r. (w takiej sytuacji Studium pozostaje wigzgce
dla tych projektow).

Przyjete w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Solec Kujawski kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc zasady okre$lone w koncepc;ji
przestrzennego zagospodarowaniu kraju, ustalenia strategii rozwoju oraz planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jak roéwniez ustalenia strategii rozwoju
miasta i gminy Solec Kujawski.

Wykonujgc zadania wtasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna
stosowac¢ zasade zrownowazonego rozwoju w koegzystencji ze Srodowiskiem przyrodniczym
i dgzy¢ do optymalnego wykorzystania jego walorow w celu wzrostu dochodéw wszystkich
mieszkancow gminy.
Z powodu wymagan prawnych zwigzanych m.in. z wprowadzeniem zmian wynikajgcych z:

- ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j.: Dz. U. z 2023r. poz. 1478 ze. zm.),

- ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.
U. z 2021r. poz. 724 ze. zm.),

- ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (t.j.: Dz. U. z 2021r. poz. 485 ze
zm.),

- ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j.: Dz. U. z 2022r.
poz. 2409 ze zm.),

jak réwniez ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami, ktore
weszly w zycie po uchwaleniu aktualnie obowigzujgcego studium, nalezy stwierdzi¢, iz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wymaga aktualizaciji.

Aktualnos¢ Studium przeanalizowano pod wzgledem jego zgodnosci z ustawg w brzmieniu
przed wejsciem w zycie zmian wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023r. poz. 1688), gdyz przepisy dotychczasowe pozostajg w mocy dla obowigzujgcych
studiéw oraz sporzgadzanych projektow studiéw (jesli przed dniem 24.09.2023r. wystgpiono o
ich zaopiniowanie i uzgodnienie).

Stwierdzono, ze Studium jest w wiekszosci zgodne z zapisami ustawy w zakresie art. 10 ust.
liust 2.

Jednoczesnie w zwigzku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688), z dniem 24.09.2023r. przestaty obowigzywaé przepisy dotyczace studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Nie ma juz mozliwosci
dokonania ewentualnej zmiany lub aktualizacji Studium. Zamiast studium, gminy majg obecnie
obowigzek sporzgdzenia planu ogdlnego.

Strona 26 z 28



W planie ogdlnym wyliczane bedzie zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, a takze wyznaczane bedg obszary uzupetnienia
zabudowy.

Wyzej wymienione akty prawa bedg mialy zasadniczy wptyw na mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania terendw na obszarze catej gminy, bez wzgledu na to jakie przeznaczenie
terendw okreslone zostalo w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Solec Kujawski. Zatem okreslone w obowigzujgcym
obecnie Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow staty sie czesciowo nieaktualne.

VIil. Podsumowanie - wnioski koncowe

Dokonana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Solec Kujawski sktania
do wyciggniecia nastepujgcych wnioskow:

- Obowigzujgce plany miejscowe (29 planéw) uznaje sie czesciowo za aktualne. Plany
uchwalone po 2003r., w wigkszosci, realizujg zakres okreslony w art. 15 ust. 1i 2 oraz
art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W pierwszej kolejnosci nalezy dokona¢ aktualizacji planow
uchwalonych w oparciu o ustawe z 1994r., ktére nie zawierajg wszystkich ustalen
wynikajgcych z obowigzujgcej ustawy.

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Solec
Kujawski uchwalone uchwatg Nr XV1/138/08 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia
27 czerwca 2008r. i zmienione uchwatg Nr XIV/133/16 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z dnia 18 marca 2016r., jest cze$ciowo nieaktualne, przy czym na skutek
wejscia w zycie z dniem 24.09.2023r. zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma juz mozliwosci dokonania zmian Studium.

- W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 24.09.2023r. ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688), z dniem 01.01.2026r. przestanie
obowigzywa¢ dotychczasowe Studium. Obowigzkowe stato sie sporzgdzenie i
uchwalenie planu ogdélnego gminy do 31.12.2025r. Jego brak spowoduje z dniem
01.01.2026 r. niemozno$¢ ustalenia lokalizacji inwestyciji celu publicznego lub wydania
decyzji o warunkach zabudowy, a takze sporzgdzenia nowych planéw miejscowych
(trwajgce procedury bedg mogty byé zakonczone, jezeli do dnia 31.12.2025r.
ogtoszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu). Zatem priorytetowym
zadaniem Gminy jest sporzadzenie planu ogdlnego, tak aby zaczat on obowigzywac
najpozniej 01.01.2026r.

- Wnioski zgtaszane przez zainteresowanych w kwestiach zabudowy i
zagospodarowania terenu sg waznym elementem ksztattowania polityki przestrzennej
Gminy, nie stanowig jednak podstawowego kryterium przy podejmowaniu decyzji o
zmianie lub sporzadzeniu aktéw planowania przestrzennego. MozliwoSci
ewentualnego uwzglednienia wnioskéw o zmiane lub sporzadzenie planu miejscowego
powinny zosta¢ zbadane na etapie sporzadzania planu ogdélnego gminy.
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- Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (obowigzujgce od
24.09.2023r.), a ponadto zmiany ustawy Prawo wodne oraz ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, a takze inne obowigzujgce obecnie przepisy, spowodujg znaczne
ograniczenie mozliwosci wyznaczania terendw przeznaczonych do zabudowy,
zwlaszcza mieszkaniowe.

W wyniku przeprowadzonej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Solec Kujawski jak rowniez miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego stwierdza sie prawidtowe postepy w procesie planowania przestrzennego na
poziomie gminy oraz stuszne Kierunki polityki przestrzennej samorzgdu gminnego.

VIill. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.).
Artykut ten stanowi, iz: W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia
lub zmiany planu miejscowego.

Z dniem 24 wrzes$nia 2023r. weszia w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688), ktéra wprowadza zmiany w tresci art. 32 ust. 1 w sposéb nastepujacy:

Majgc jednak na uwadze, iz niniejsza analiza sporzgdzana jest w okresie przejsciowym, a
gmina z przyczyn oczywistych nie posiada jeszcze planu ogdlnego, w analizie dokonano
oceny aktualnosci studium (ktére obowigzywato bedzie do uchwalenia planu ogdéinego, jednak
nie dtuzej niz do dnia 31.12.2025r.).

W oparciu o przeprowadzong analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Solec Kujawski oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow i
wnioskéw o zmiane lub sporzgdzenie planow miejscowych nie wskazuje sie konieczno$ci
opracowania wieloletniego programu prac nad planami miejscowymi. Z uwagi na dtugi cykl
tych prac, wynikajgcy z procedury przewidzianej ustawg, w programie zatozono przede
wszystkim prace zwigzane z dokohczeniem rozpoczetych procedur sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Bioragc pod uwage potrzeby gminy dopuszcza sie sporzadzanie planéw zgodnie z wnioskami
mieszkancow oraz potencjalnych inwestoréw. Nalezy jednak pamietaé, iz kazda uchwata w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winna by¢é poprzedzona analizg zasadnosci przystgpienia do takiego
opracowania. Jednoczesnie wskazuje sie zadanie priorytetowe tj. sporzgadzenie planu
0golnego gminy i uchwalenie go do korica 2025r.
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