KARTA USLUG NR 16
REFERAT NIERUCHOMOSCI I NADZORU
WLASCICIELSKIEGO

Nazwa ushugi: SPRZEDAZ GRUNTU NA RZECZ UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO

Wymagane dokumenty i wnioski:

- wniosek uzytkownika wieczystego o nabycie prawa wtasnosci podpisany przez wszystkie
upowaznione osoby( w przypadku wspotwlascicieli przez wszystkich wspdtwtascicieli)
/zalacznik nr 1/

- kserokopia aktu notarialnego lub decyzji administracyjnej oddajacej nieruchomosé w
uzytkowanie wieczyste,

Oplaty skarbowe i inne:
Nie podlega optacie skarbowe;j.

Oplaty inne

Koszty wyceny nieruchomosci ponosi uzytkownik wieczysty wystepujacy z wnioskiem o nabycie
prawa wiasnosci .

Whioskodawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej oraz wpisami
sadowymi.

Przewidywany termin zalatwienia sprawy:

Termin nie jest okreslony przepisami. Sprawa rozstrzygana jest w trybie cywilnoprawnym i
obowigzujace przepisy nie okreslajg wigzacych termindéw na zatatwienie wnioskéw. Terminy
wynikajace z Kodeksu postgpowania administracyjnego nie majg zastosowania. Dlugos¢
prowadzenia sprawy zaleze¢ bedzie od stopnia skomplikowania.

Sposdb zatatwienia sprawy : umowa w formie aktu notarialnego lub pismo odmawiajace
uwzglednienia wniosku.

Odpowiedzialny za usluge:

Referat Nieruchomosci i Nadzoru Wtascicielskiego, ul. 23 Stycznia 7, 86 -050 Solec Kujawski,
Nr pokoju : 5 lub 2

Nr telefonu : (52) 387 0119, (52) 387 0106, faks (52) 387 1253

Godziny pracy : poniedziatek,$roda, czwartek 730 - 15%, wtorek 73— 17% pigtek 8%-151
email: nieruchomosci@soleckujawski.pl

Tryb odwolawczy:
Nie przystuguje.

Podstawa prawna: .
- art. 32 lub art. 198g ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.2023.344 t. j.)



mailto:nieruchomosci@soleckujawski.pl

Informacje dodatkowe:

I.  Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego na
podstawie art. 32 ugn

1.

Nieruchomos$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana
wylacznie uzytkownikowi wieczystemu, z zastrzezeniem art. 32 ust. la i ust. 3
ugn. Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego
nie moze nastgpi¢ przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie z ugn sprzedaz nastgpuje w trybie bezprzetargowym. Sprzedaz
nieruchomos$ci uzytkownikowi wieczystemu jest uzalezniona od zgody Rady
Miejskiej w Solcu Kujawskim.

W toku postgpowania organ wtasciwy do rozpatrzenia wniosku moze zada¢ od
Whioskodawcy dodatkowych dokumentow, uaktualnienia dokumentow juz
ztozonych, badz wystepowaé do innych organdéw i1 urzedéw w celu pozyskania
dodatkowych dokumentéw oraz informacji niezbgednych do rozpatrzenia
wniosku.

W przypadku, gdy nieruchomo$¢ jest przedmiotem wspotuzytkowania
wieczystego, wnioski o sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci musza byc¢
ztozone przez wszystkich wspotuzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci.
Organ kazdorazowo bada, czy w stosunku do nieruchomosci nie toczg si¢
postgpowania administracyjne dotyczace prawidlowosci jej nabycia przez
jednostke samorzadu terytorialnego oraz postgpowania z wnioskéw dawnych
wiascicieli lub ich nastepcoOw prawnych o zwrot.

Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci wygasa, z mocy prawa,
uprzednio ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Przepisu art. 241
Kodeksu cywilnego nie stosuje si¢. W razie wygasnigcia uzytkowania
wieczystego oplata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego za rok, w ktérym
prawo wygasto, podlega zmniejszeniu proporcjonalnie do czasu trwania
uzytkowania wieczystego w tym roku.

Ceng nieruchomosci ustala si¢ w oparciu o ugn i ustawe z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towarow 1 ustug, a gdy nieruchomos¢ jest wykorzystywana do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej réwniez z uwzglednieniem przepisow o
pomocy publicznej (art. 69a ugn oraz wlasciwe przepisy prawa Unii
Europejskiej):

a) ceng¢ nieruchomos$ci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, ustala si¢ jako dwudziestokrotno$¢ kwoty
stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z
tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy. Przepisy art. 68 1 art.
68a o bonifikatach stosuje si¢ odpowiednio.

b) cene nieruchomo$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci  gospodarczej,  sprzedawanej  jej  uzytkownikowi
wieczystemu, ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢
kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie
wyzszej niz warto$¢ nieruchomos$ci gruntowej okre§lona na dzien
zawarcia umowy sprzedazy. Przez dziatalno$¢ gospodarcza nalezy




9.

10.

rozumie¢ zorganizowang dzialalno$¢ zarobkowa, wykonywang we
wlasnym imieniu i w sposob ciagty.
Sprawa konczy si¢ umowa w formie aktu notarialnego badz pismem
odmawiajacym uwzglednienia wniosku.
Whnioskodawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy
notarialnej oraz wpisami sgdowymi.
Sktadanie wnioskow nie jest ograniczone terminem.

II. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego na
podstawie art. 198g-198I ugn

1.

N

Uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci gruntowej moze wystapi¢ z zZadaniem
sprzedazy tej nieruchomosci na podstawie art. 198g ugn jezeli:

a) nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste przed dniem 31
grudnia 1997 r. (lub w tym dniu);

b)  uzytkownik wieczysty wykonal zobowigzania okreSlone w umowie o
oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

C) grunt nie jest polozony na terenie portdéw i przystani morskich w
rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i
przystaniach morskich;

d) grunt nie jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu
dziatkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

e)  nieruchomosci gruntowa jest zabudowana.

Nie zawiera si¢ umowy sprzedazy nieruchomosci, jezeli toczy si¢ postgpowanie o
rozwigzanie umowy o oddanie tej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Wymienione w niniejszym punkcie zasady stosuje si¢ odpowiednio do
uzytkowania wieczystego powstatego w inny sposob niz w drodze umowy zawartej
w formie aktu notarialnego.

Zgodnie z ugn sprzedaz nastgpuje w trybie bezprzetargowym.

W toku postgpowania organ moze zada¢ od Wnioskodawcy dodatkowych
dokumentow, uaktualnienia dokumentéw juz zlozonych, badz wystgpowac do
innych organow 1 urzedow w celu pozyskania dodatkowych dokumentow oraz
informacji niezbednych do rozpatrzenia wniosku.

W  przypadku, gdy nieruchomo$¢ jest przedmiotem wspotuzytkowania
wieczystego, wnioski o sprzedaz prawa wiasnos$ci nieruchomosci musza by¢
ztozone przez wszystkich wspotuzytkownikow wieczystych nieruchomosci.
Organ kazdorazowo bada, czy w stosunku do nieruchomos$ci nie toczg si¢
postepowania administracyjne dotyczace prawidtowosci jej nabycia przez Gming
oraz postgpowania z wnioskéw dawnych wtascicieli lub ich nastgpcow prawnych
0 zwrot.

Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci wygasa, z mocy prawa,
uprzednio ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Przepisu art. 241
Kodeksu cywilnego nie stosuje sie. W razie wygasnigcia uzytkowania
wieczystego optata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego za rok, w ktorym
prawo wygaslo, podlega zmniejszeniu proporcjonalnie do czasu trwania
uzytkowania wieczystego w tym roku.

Ceng nieruchomos$ci ustala si¢ w oparciu o ugn i ustawe z dnia 11 marca 2004 r. o




podatku od towarow i ustug, a gdy nieruchomo$¢ jest wykorzystywana do
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej rowniez z uwzglednieniem przepisOw o
pomocy publicznej (art. 69a ugn oraz wlasciwe przepisy prawa Unii
Europejskiej).

W odniesieniu do nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wiasnosé¢ Gminy
Solec Kujawski sprzedawanych jako realizacja roszczenia, o ktdrym mowa na
podstawie art. 1989 ugn, cene nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej
niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej opfaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak
nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia
umowy sprzedazy.  Przepisy art. 198k ust. 2 i ust. 3 ugn o bonifikatach stosuje
si¢ odpowiednio.

8. Sprawa konczy si¢ umowa w formie aktu notarialnego badz pismem
odmawiajacym uwzglednienia wniosku.

9. Whnioskodawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej
oraz wpisami sgdowymi.

10. Z zadaniem sprzedazy nieruchomosci na podstawie art. 198g ugn, uzytkownik
wieczysty moze wystgpi¢ w terminie do dnia 31 sierpnia 2024 r.

W odniesieniu do ww. trybow cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowe;j
moze zostac roztozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat. Wierzytelno$¢ Gminy w stosunku
do nabywcy z tego tytulu podlega zabezpieczeniu, w szczegolno$ci przez ustanowienie
hipoteki. Pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej
wlasno$¢ nieruchomos$ci, a nastgpne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w
terminach ustalonych przez strony w umowie.

Roztozona na raty niesplacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnos$ci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, roztozona na raty niesplacona
cz¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu wedlug stopy referencyjnej ustalonej zgodnie z
komunikatem Komisji w sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych
i dyskontowych (Dz.Urz. UE C 14 z 19.01.2008, str. 6).

Powyzsze przepisy stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisOw o pomocy publicznej. Udzielenie
pomocy wymaga spelnienia warunkow udzielenia pomocy de minimis okreslonych we
wlasciwych przepisach prawa Unii Europejskiej dotyczacych pomocy de minimis.

W przypadku gdy warto§¢ pomocy publicznej przekracza limit pomocy de minimis, pomocy
udziela si¢ do tego limitu 1 stosuje si¢ doptate do wartosci nieruchomosci gruntowej przyjetej
do ustalenia jej ceny. Wysokos¢ doptaty jest ustalana w umowie sprzedazy nieruchomosci
gruntoweyj.

Rada Miejska w Solcu Kujawskim nie podjeta uchwaty okreslajgcej zasady przeznaczania do
sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uZytkowanie wieczyste oraz szczegoltowe
wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych ani
uchwaly w sprawie udzielania bonifikat od ceny sprzedazy. W momencie podjecia uchwaly w
sprawie w sprawie udzielania bonifikat od ceny sprzedazy niniejsza karta informacyjna
zostanie zaktualizowana.




Operat szacunkowy zachowuje aktualno$¢ przez 1 rok.

Ptatnosci nalezy dokona¢ na rachunek bankowy Gminy Solec Kujawski : Nr rachunku
biezacego UM / Bank PEKAO SA I Oddzial w Solcu Kujawskim:
23 1240 3507 1111 0000 3057 6535

Data ostatniej aktualizacji: 31.05.2024r.

Urzad Miejski w Solcu Kujawskim, 86-050 Solec Kujawski, ul. 23 Stycznia 7
tel. 52/ 387 01 04, fax 52/ 387 12 53



